
 

Спратност и 
висинска 
регулација 

Простор приземља се налази изнад подрума и/или сутерена, а 
испод пода спрата или крова; 
Галерија је додатни корисни ниво у оквиру приземне или 
последње етаже који се користи за становање, боравак и рад 
људи, чија се површина рачуна у бруто развијену грађевинску 
површину. Површина под галеријом може бити максимално 50% 
бруто површине приземне однсно последње етаже. Максимална 
светла висина приземне и последње етаже са галеријом износи 
5,4 m, с тим да минимална светла висина простора галерије 
износи 2,2 m; 
Сутерен је део објекта чији се простор налази испод пода 
приземља, обавезно укопан 30 - 50% свог волумена у коначно 
уређени и заравнати терен. Етажа сутерена може се користити 
као корисан простор за становање, боравак и рад људи уколико 
се задовоље сва правила о безбедном коришћењу по питању 
архитектонске физике; 
Подрум је део објекта чији се простор налази испод нивоа 
приземља, односно сутерена, који је укопан више од 50% свог 
волумена у коначно уређени и заравнати терен; Етажа подрума 
не може се користити као корисан простор за становање.  
Спрат је део објекта чији се простор налази између два пода, 
изнад приземља; 
Таван је приступачни део објекта који се налази непосредно 
испод косог, односно заобљеног крова без надзитка, који се не 
користи - нема намену. Mогућа је реконструкција и адаптација у 
волумену и габариту таванског простора у поткровље уз 
задовољење свих осталих прописаних урбанистичких 
параметара. 
Поткровље је део објекта чији се простор налази изнад 
последњег спрата, а непосредно испод косог, односно 
заобљеног крова који ће се  користити за становање, боравак и 
рад људи; изузетак су приземни објекти који, изнад приземне 
етаже имају само кровну конструкцију са таванским простором 
који није могуће користити за становање, рад и боравак људи; 
изузетно је могуће формирати додатну повучену етажу са 
равним кровом;  
Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене 
спратности објекта, а према стандардима, нормативима и 
правилницима за сваку намену под условом да висина 
видљиве фасаде не буде већа од 40m.; 
Број спратова зграде чији су поједини делови различите 
спратности исказан је бројем спратова највишег дела зграде. 
Број спратова у згради на нагнутом терену исказан је према оном 
делу зграде који има највећи број спратова; 
Поткровља могу да имају надзитке висине до 1,6 m, са кровним 
прозорима, излазима на кровну терасу или лођу, и кровним 
баџама;  
Могућа је изградња подрумске или сутеренске етаже  уколико не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе; 
 



Максимално дозвољена спратност по зонама могућа је под 
условом да висина видљиве фасаде не буде већа од 40m. 
Виша спратност од прописане и виша висина видљиве фасаде, 
могућа је према Студији високих објеката која ће бити део 
документације овог плана или као посебан елаборат, на основу 
одговарајућег документа (ПДР,УП) 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је грађење објекта до максималног индекса изграђености 
грађевинске парцеле; Максимални дозвољени индекс изграђености 
дефинисан је за сваку планирану претежну намену земљишта у 
делу Посебна правила грађења; 
У обрачун индекса изграђености улазе сви објекти на грађевинској 
парцели. 

Други објекти на 
грађ. Парцели 

Слика 6 

Могућност изградње више објеката на истој грађевинској парцели 
дефинисана је за сваку планирану претежну намену земљишта у 
делу Посебних правила грађења; 
Уколико је дефинисана ова могућност, други објекти на истој 
грађевинској парцели се граде у оквиру претежне и 
компатибилних намена; 

Помоћни објекти 
На истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти 
који су у функцији главног објекта (гараже породичних стамбених 
објеката, оставе, стазе, септичке јаме, бунари, цистерне за воду, 
платои, дечја игралишта, и други слични објекти); 
Грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза предње 
грађевинске линије основног објекта на парцели; 
Правила за изградњу помоћног објекта (гараже) у оквиру сваке 
намене додатно су дефинисана за сваку намену у делу Посебна 
правила грађења; 

Кота пода 
приземља објекта 

Слика 

Кота пода приземља објекта може да буде максимално 1,20 а 
минимално 0,30 m виша од пресека највише коте терена, после 
интервенције, са вертикалном фасадном равни објекта са те 
стране ; 

Минимални 
степен 
комуналне 
опремљености 

Обавезан је минимални степен комуналне опремљености 
парцеле, у складу са посебним правилима уређења и правилима 
грађења; 
Минимални степен комуналне опремљености за изградњу 
објеката остале намене, додатно је дефинисан за сваку 
планирану претежну намену према посебним правилима 
грађења 

Прикључење 
објеката на 
инфраструктуру 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну 
инфраструктуру врши се на основу правила овог плана и услова 
овлашћених комуналних предузећа и организација; 

Зелене површине 
у оквиру парцеле 

Обавезано је обезбеђивање минималне уређене површине под 
зеленилом у оквиру парцеле; 
Зелене површине су они простори у оквиру грађевинске парцеле 
који се обавезно уређују вегетацијом у директном контакту са 
тлом,  (минимални слој земље за раст и развој биљака дебљине 
0,80 m); 
У зелене површине не рачунају се асфалтиране, бетониране и 
поплочане површине, бехатон и бетонске растер подлоге, 
застрте   површине   песком,   шљунком,   туцаником,   дробљени 
 



 камен и други тампони, гумене и друге подлоге на којима није 
могућ раст и развој биљака; 
Минимални обавезан проценат површина под зеленилом 
дефинисан је за сваку претежну намену земљишта у делу 
Посебна правила грађења; 

 


