Peny6muka Cp6Ouja

OINIITHUHA YAJETUHA

OmnmruHCcKa ynpasa

Onebeme 3a rpal)eBUHCKE U CTaMOEHE MTOCIIOBE
Bbpoj: ROP-CAJ-3077-CPI-3/2026

3aBomuu 6poj: 351-503/2026-03

Hatym: 07.10.2026. ronune

Yajeruna, Kpasba Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OmnmtuHeka ynpaa YajetnHa - Opesbeme 3a rpal)eBUHCKE M cTaMOEHE IMOCIOBE,
pemaBajyhu mo 3axreBy mMHBecTUTOpa: VBana MarujeBuh
MOTHETOM TIpeKko myHomohnuka: Bophe [1aBmosuh I
. ;o coosanc rpaljeBHHCKE JI03BOJIE, HA OCHOBY
ynaHa 134. craB 2., 3akoHa 0 IUIaHUpamy U U3rpaamu (,,CiayxoOenu rmacauk PC*, 6p. 72/2009,
81/2009- ucnp., 64/2010- ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- ognyka YC, 50/2013- omnyka
YC, 98/2013- omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 ,
62/2023 91/2025 wu 80/26), umana 16. IlpaBunHHMKAa O TOCTYIKY CIpOBOhema oO0jenumeHe
npoueaype enekTpoHckuM myteMm (,,Crnyxkoenu rmacauk PC*, 6poj 96/23u 33/26) u unana 136.
3akoHa O omimTeM ympaBHOM MocCTynky (,,CimyxxOenu mimacauk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018-
ayTeHTUYHO TyMauewe u 2/2023- oqnyka YC) noHocu

PEIIEHWKE
O 'PABEBHHCKOJ /IO3BOIH



L. U3/IAJE CE nnecturopy: Meana Marujesih |

rpaljeBUHCKa J103BOJIa 32 M3Tpajily TpU O00jekTa y (yKIHMjU CEoCKor Typu3Ma, (y IMpOjeKTy
aApXUTEKType O3HadeHU Kao 00jekT Opoj 1, 2 u 3) xareropuje ,,A%, K1acuuKaIoOHe O3HAKE OPO]
111011, ca yuemhem y moBpmuau ox 100%, 3a cBe Tpu o0jekra, rabapuTa: y CBeMy Mpema
noTBpheHom mnpojexty apxurekrype, cnparnoctu [Ip+Ilk,, Bucune cimemena: + 7,75M,3a cBa Tpu
o0jexTa, KOjH ce rpaJy y HacebeHOM MecCTy 31marudop, Ha KaTacTtapckoj mapueian O0poj: 3955/2
K.O. Toctmme (moBpmmHa mnaprene uzHocu 1436.00 M2 ), y cBeMy mpeMa MpOjeKTy 3a
rpal)eBUHCKY JT03BOIY.

II. IIpojexar 3a rpaheBuHcKy mo3Boiy u3paheH je om crpane: mpojekty: ,,DOMUS AUREA®,
Bojsoge Crenme 12,Iloxkera, Opoj TexHuuke JokymeHranuje:12/2026-APX, centemOap
2026.roguHe, OATOBOPHO JIMIE TPOjeKTa M OATOBOPHU TmpojekTant: bDophe IlaBnoswuh,
MacTep.MHXK.apXurekrype, opoj nuuenue: 300 A00876 19 ca u3BemTajeM 0 U3BPIICHO] TEXHUYKO]
KoHTponH, oBepeH on crpane: ,,GITERING PRO” D.0.0. Cajetina, 6poj TexHHuKe
nokymenramyje 12/2026-PGD, centemOap 2026.roguse, rae je BpLIMJIAL] TEXHUYKE KOHTPOJE
3opan [TaBnoBuh, aur. ca 6pojem nunenie 310 N447 14

II1. M3Box u3 mpojekTa 3a rpal)eBUHCKY 03BOJTY, TpojeKar 3a rpal)eBUHCKY T03BOY M 0OpadyH
JnonpuHOca 3a ypeheme rpaheBunckor semspuinra 0poj 351-503/2026-03 ox 05.10.2026. roqune,
CacTaBHHU CY JIEO OBOT pelieHa.

IV. Ilpema HaBeJeHOM TIPOjEKTy MpeapadyyHCKa BPEIHOCT HU3rPailbe o00jeKTa H3HOCH
19.970.500,00 munapa, ykynHa Opyto m3rpalheHa moBpiimHa oOjekara m3nocu 213,36 m2 (71,12
M2+71,12 M2+71,12 M2) , ykynHe HeTo noBpimHEe 167,37M2(55,79M2+55,79Mm2+55,79m2), ca
HATIOMEHOM Jla Cy MOBPILIWHE YTBpheHEe Ha OCHOBY HAIlpell HaBEACHO TTPOjeKTa,0HAKO KaKo UX je
MPEJICTABUO MPOjEKTAHT 0e3 JAeTaJbHE MPOBEPE CTpyUHE CiIy:kOe OMIITHHCKEYIPaBe).

V. ObaBe3yje ce MHBECTUTOp, Ja Ipe MOIHOILIEHA MpHjaBe MoYeTKa U3Bohema pajoBa , HaA UMeE
JIOTIpHHOCAa 3a ypehuBame Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA paad HU3rpaame 00jeKTa, jeAHOKPATHO
ymata u3Hoc o 187.354,00 nunapa ( cTo ocamjaeceT ceiaaM XHibaJla TPUCTA IMEeCeT YETHpPHU
JIUHApa) Ha KUpo pauyH 840-741538843-29 ¢ mozuBom Ha Opoj 97 960350488050326.

VI. UuBectutop je aykaH 1a mpe moueTka u3Bohema panoBa, oBoM Onesbermhy MpUjaBU MOYETaK
rpalema 00jekTa, ca HaBEIECHHMM JaTyMOM IIOYETKAa M POKOM 3aBpiieTka rpahema. Pok 3a
3aBplIeTak rpalema NoYnmbe a TeYe o1 JaHa MOIHOIICHA IPHUjaBe OBOM OpraHy.

VII. ¥3 npujaBy pagoBa HHBECTUTOP MOJHOCH J0Ka3 0 M3MHpEHY 00aBe3a y Mmorieay JONpruHOca
3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA, [0Ka3 O IutaheHo] aJMHHHCTPAaTHBHO] TakKCH 3a
MOJHOIICHKH-E TpUjaBe U HakHaje 3a LleHTpanHy eBUICHIIM]Y, KA0 U MOTIHCAH YTOBOP O MpYKamby
yclyre 3a IPUKJbYUYEeHhEe Ha TUCTPUOYTUBHU CHCTEM EICKTPUYHE CHEPTHj€ U TOJUCY OCUTyparba.

VIIL. Ilo 3aBpIIeTKy HU3rpaime TemMesba uzgohau /uneecmumop padosa oBoM OIesbemy MOIHOCH
IIpHjaBy O 3aBPUIETKY M3paje TeMesba Kpo3 LlenTpannu nudopManoHu cucTem.

IX. Ilo 3aBpieTky u3rpaame 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM CMUCIY u3gohau /uneecmumop paoosa,
oBoM Ojesbery MOAHOCH MPHjaBy O 3aBPIIETKY M3pajie 00jeKTa y KOHCTPYKTHUBHOM CMMCIY KpO3



LlenTpanuu nHGOPMAIIIOHU CUCTEM.

X. MuBectuTop je ayxkaH ja mpe noOujama ynoTpeOHe J03BoJIe, IPEKO OBOI OpraHa, HOAHEce
3aXTEeB 3a MPUKIbYUYCHEC HA KOMyHAJIHY U JIpyTy HHPPACTPYKTYpy, KOJ UMaolla jaBHUX OBJaIIhema
Ka0 ¥ U3BPIIH CIajalbe¢ HABEICHNX KaTaCTPACKHX MapIiesia Ha KOjuMa ce Tpajie HaBeJeH!U 00jeKTH.

XI. Koncraryje ce na ce oprad HaJijIeskaH 3a U3/1aBambe pellieha 0 0100pey U3Boheme paioBa He
YIYIITA y OLIEHY TEXHUYKE JTOKYMEHTalllje KOja YMHU CACTaBHHU IO pellea, Te Y CIIydajy IITeTe
HacTaje Kao IMOCNEAHIa MPUMEHE UCTE, 3a IUTETy COJIHMIAPHO OATOBApajy MPOjEeKTaHT KOjH je
U3paJMo MpojeKaT M IOTIUCA0 TEXHUUYKY JOKyMEHTAllWjy, BpIUWJAll TEXHUYKE KOHTpOJIE U
WHBECTHUTOP.

II. Osa epahesuncka oo3eona npecmaje O0a 6ajxcu ako ce He omnouyHe ca cpaherem oojekma
00HOCHO Uu380hervem padosa, y poxy 00 mpu 200uHe 00 0aHA NPABHOCHANCHOCTU 0802 peuierbd U
ako ce y poKy 00 nem 200uHa 00 0aHA NPABHOCHAN}CHOCU peulerba Kojum je uzoama epahesuncka
0038014 He U30a ynompebHa 00360/14.

Obpa3znoxnceme

Uusecrurop: Meana Marujesnh [
I 10;:::c oM npexo mynomohinmka: Hophe Masronnt [ INEG——
I oo je mana 11.09.2026. romuHe, 3aXTE€B 3a H3/IaBambE

rpalleBUHCKE J03BOJIE M3Tpajamy Tpu OO0jekTa y (QYKUMjU CEeoCKor TypusMa, (y HpOjeKTy
aApXUTEKType O3HadueHU Kao 00jekT Opoj 1, 2 u 3) kareropwuje ,,A", KIacuPUKAIOHE O3HAKE OPO]
111011, ca yuemthem y moBpmuau on 100%, 3a cBe Tpu 00jekra, rabapuTa: y CBeMy Mpema
noTBpheHom mpojekty apxurekrype, cnpatHocTu [Ip+Ilk,, Bucuae ciemena: + 7,75M,3a cBa TpH
o0jexTa, KOjU C€ I'paJil y HaCeJbeHOM MecTy 371aTu0Oop, Ha Karactapckoj mapuenu 0poj: 3955/2
K.O. Toctume (moBpmmHa mnapuene uzHocu 1436.00 M2 ), y cBemMy mpema MpOjeKTy 3a
rpaheBuHCKYy n03BONYy, 3aBeneH moxa Opojem: ROP-CAJ-3077-CPI-3/2026, 3aBogau Opoj: 351-
503/2026-03 koju je moTnucaH KBAJIM(PUKOBAHUM €JIEKTPOHCKHM TOTITHCOM.

OBo Onesberme yTBPAWIO j€ 1A j€ y3 3aXTeB 3a U3JaBamke pelleha 0 Tpal)eBUHCKO] T103BONH
o6poj ROP-CAJ-3077-CPI-3/2026, 3aBogau 6poj: 351-503/2026-03, koju je IOJHET y MPOIMHUCAHO]
dbopMH, TOTIHCAH KBaJTHU(PUKOBAHUM EJIECKTPOHCKHM IIOTIIMCOM, JIOCTaBJbEHA JOKYMEHTAI[Hja
nponucana wianoM 135. 3akoHa O MUIAHUPaKky W U3rpajmbu, OMHOCHO ujaHoM 16. [IpaBunHuka o
MOCTYIIKY CIpoBol)emha 00jeTub-EeHE MPOIIeIype CISKTPOHCKUM ITyTEM U TO:

1. 3Box u3 mpojexra 3a rpal)eBUHCKY J103BOJTY U IVIaBHA CBeckKa u3pal)eHu ox cTpane:

,DOMUS AUREA®, Bojsoge Crene 12,Iloxera, 6poj Texamuke noxkymentanuje:12/2026-11171,
centeMmbap 2026.roauHe, OATOBOPHO JIMIIE MPOjEKTa U OJATOBOPHH mpojekTtanT: bophe ITaBnoruh,
MacTep.UHXK.apXuTeKkrype, 0poj munenue: 300 A00876 19 .

2. IIpojexra 3a rpaheBuncky no3souy (I1I']]) xoju ce cactoju ox:

- IPOjeKTa apXuTeKType, u3pahenor ox crpaune: ,,DOMUS AUREA®, Bojsoae Crene 12,I1oxera,
Opoj TexHuuke qokymeHrtamuje:12/2026-APX, cenrembap 2026.roguHe, 0ArOBOPHO JIMIIE TTPOjEKTa



U oaroBopHu mnpojektant: bophe IlaBmoBuh, macrep.nnx.apxurekrype, Opoj munenme: 300
A00876 19 ;

-enabopar eneprercke edukacHoctu, u3pahen on crpane ,,DOMUS AUREA®, Bojsone Cremne
12,IToxera, Opoj Texnuuke nokymenrauuje: 12/2026-EE, cenrembap 2026.ronuHe, OArOBOpPHO
JUIe TPOjeKTa M OATOBOPHM IpojekTaHT: Dophe IlaBmoBuh, macTtep.MHX.apXHTEKType, Opoj
munenne: 381 A225 21;

3.T'eomeTcku cHMUMAK 3a Karactapcky mapieny Opoj 3955/2 K.O. I'octunbe;
4.Pemieme o mpoMmenn HameHe 0poj 320-00240/2026 ox 19.08.2026.ronune;

5. YcioBH 3a MpojeKTOBamke U MpHKIbYdYeHmhe 0poj 2581200-D-09.23.-79860-26 uznatu o cTpaHe
Enexrponuctpubyumje Cpouje, nana 23.02.2026.rogune.

6. Jlokas o ymaru pemyOiardke Takce U HakHaae 3a LleHTpaliHy eBUICHIIN]Y.

7. [lynomohje 3a mogHOIIEHE 3aXTeBa.

VBunom y JaBHy kmury, yrepheno je 1a MATUIEBUR (CJIOBOJAH) NUBAHA, uma mpaso
mpuBaTHE CBOjUHE ca ynenoM 1/1  Ha karacrapckoj mapuenu 0poj 3955/2 K.O. T'octusse, BpcTa
3emubuiuTa: IIOJbOITPUBPEIHO 3EMJBUILTE, kynarypa: [HAIIBAK 6. KJIACE.

VYBUIOM y TOAHETH 3aXTeB YTBPhHEHO je Ja Cy HCIyHeHH (opMaTHH YCIOBH 3a Jajbe
NOCTyName U Ja Cy MOJaly HaBEACHU y W3BOIY M3 MPOjeKTa y CKJIAAy ca M3IATUM JIOKAIHjCKUM
ycioBuMa Opoj mpenmera: 353-218/2026-03 ox 8. jyna 2026.romuHe, 1TO je MOTBpHEHO 01
cTpaHe ypbaHucTuuke ciry:xoe Onespema 3a ypdaHu3aM U UMOBUHCKO - IIPaBHE MOCIIOBE.

Kako je mHBeCTHTOp y3 3aXTeB 3a M3laBame rpal)eBHHCKE 03BOJIC TOJAHEO CBY MOTPEOHY
JOKyMeHTaljy u3 wiaHa 16. IlpaBuiHHKa O MOCTYNKY CHpOBOhEHma OOjeIUEbCHE IMpOIeIype
enekTporckuM myteM (,,Cimyx06enu rmacauk PC“, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- omryka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013- omnyka YC, 98/2013- omnyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), pemieHo je Kao y
JIUCTIO3UTHBY PEIlCHHa.

Takca 3a LIEOII narutahena je xao u permyOnuyka agMHHHUCTPATHBHA TaKca 3a W3/aBEHE
pemiera HarulaheHa Ha OCHOBY 3akOHa O pemyONMYKUM aJMHUHUCTpatuBHUM Takcama ("Ci.
rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wucmp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akoH, 5/2009, 54/2009,
50/2011, 70/2011 - ycknahenu auH. u3H., 55/2012 - ycknahenu aus. usH., 93/2012, 47/2013 -
ycknahenu quH. usH., 65/2013 - np. 3akon, 57/2014 - yckmahenn aus. u3H., 45/2015 - ycknahenun
nuH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu nuH. u3H., 61/2017 - ycknaheHu AuH. U3H.,
113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknahenu nun. u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknahenn auH.
u3H., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu nus. usH., 144/2020, 62/2021- ycknahenu
JIuH. u3H., 138/2022, 54/2023 - ycknahenu auH. u3H., 92/2023, 59/2024 - ycknaleHu quH. U3H. U
63/2024 - u3meHa u jomyHa yckial)eHux auH. U3H.).

Hamnahyje ce nokanHa agMuHHCTpaTMBHA Takca y u3Hocy 8.368,50 nuHapa Ha OCHOBY
Omtyke O JIOKaJIHUM aJIMUHHCTpaTUBHUM Takcama (,,Cia. aucr ommruHe Yajeruna®, 6poj 3/08,
8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) Ha xupo paayH 6poj 840-742251843-73 no3uB Ha Opoj 97- 64
03504880, mpumamnar byizer CO Yajetuna.



IMOYKA O ITPABHOM CPEJACTBY: Ha oBo pemieme MOXXE Ce€ M3jaBUTH jkKaji0a
MunucrapetBy rpaleBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpactpykrype - OpraHusanyoHa jeIuHHLIA Y
Yxully, y poky of 8 1aHa o naHa eBuaeHTHpama kpo3 LHIUC, onHocHO naHa 00jaBpuBama.

Kan6a ce monnocu kpo3 [IUC (Llenrpanun nHGOPMAIIMOHNA CUCTEM) 3@ €JIIEKTPOHCKO MOCTYIAHE
y OKBHpPY oOjenummeHe mporenype. Ha »xanOy ce mmaha amMuamMcTpatuBHa Takca ox 630,00
JMHApa, Ha )KUpo pauyH Opoj 840-742221843-57, npumanan byyer PC, no3us Ha 6poj 97 90-035.

Obpaouna:/lanujena Kocanosuh,ccue.

HAYEJIHUK OJE/BEIHA HAYEJIHUK OINIIITUHCKE YIIPABE

Cueoicana Mapjanosuh , c.m.u.epab. Bemwko Padynosuh ounn.npasnux



