Peny6muka Cp6uja
OIIITUHA YAJETUHA
OnmruHCcKa ynpasa
Onespeme 3a ypbaHusam,

EKOJIOIIKE W UMOBHUHCKO-TIPaBHE MOCIIOBE
Bpoj mpeamera: ROP-CAJ-9431-LOC-3/2026
3aBoanau 6poj: 353-475/2026-03
Harym: 16. centembap 2026. ronune
Yajetuna

Onmruacka ynpaBa Yajeruna - Onespeme 3a ypOaHHW3aM, €KOJIOIIKE ¥ MMOBHHCKO IPaBHE MOCIOBE,
noctynajyhu no 3axteBy L.D. ENGINEERING 011 BG drustvo za izgradnju stambenih i nestambenih
zgrada d.o.o. Beograd-Zemun u3 beorpana (3emyn), JlobanoBauku myT 77a, KOjH je TIOIHET Ol CTpaHEe
nynomohnuka bojane XXuBanosuh Hemosuh 3a M3/1aBambe JOKAIM]CKUX YCIOBa
3a U3rpajimkby CTaMOCHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa Ha Karactapckoj napuenu 6poj 4453/5 K.O. Uajetnna — kao
Jpyror o0jekTa Ha mapruenu (npedsuba ce azua epadra), Ha OCHOBY uiiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57
3akoHa o mnaHupamy u usrpaamu ("Ciyxoenn rmacauk PC", 6poj 72/09, 81/09 — ucnp., 64/10, 24/11,
121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023, 91/2025 u 80/2026; - y najbeM TeKCTy 3akoH), YpenOoM O JIOKAIUjCKUM YCIOBUMA
(,,Cn. macuuk PC*, Opoj 87/2023) u unana 12 IlpaBunHuka o HOCTYNKy cnpoBolhema 00jeaumeHe
nponeaype einexkTpoHckuM nyteM (,,Ci. mmacauk PC*, 6poj 96/2023; - y namem tekcty [IpaBuiHUK)
u3naje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE
3a M3rpajlby CTAMOEHO-TOCJI0OBHOT 00jeKTa
Ha KaTtacTapckoj mapuesau 0poj 4453/5 K.O. YUajeruna
Kao0 JAPYyror o0jexra Ha mapuejau
npeosulja ce pazna zpaora

nompebHe 3a uzpady npojekma 3a epahesuHcky 003601y Y CKAA0Y €A NIAHCKUM OCHOBOM, KOjU YUHU
,Ilnan cenepanne pecynayuje nacemwenoe mecma Yajemuna (ceOuwime onwmuHe) ca HACE/LEHUM
mecmom 3namubop — I gpaza“("Cnyocoenu nucm onwmune Yajemuna”, opoj 2/2012, 4/2016, 2/2017,
4/2017, 8/2017, 14/2018, 18/2019, 3/2020, 4/2020, 6/2021, 2/2022, 14/2022, 8/2023, 13/2023, 1/2024,



372024, 4/2025 u 6/2025; - y oamem mexcmy Ilnan) u nomephenoe Ypbanucmuuxoe npojexma 00
16.09.2026. 2o0umne.

Cacmasnu 0eo o6ux noKkayujckux ycinoea je nomephenu Ypoanucmuuku npojekam koju je uspahen 00
cmpane SZR ,,BABIC" Vocuye, Apcenuja Yapnojesuha 70, 20e je Mupjana Babuh, ounn.umic.apx.
002060pHU ypoanucma ca auyenyom opoj 200 0061 03. Oozoeopuu npojexkmanm Hoejnoe pewersa
nranupane uzepaome je bojana Kusanoeuh Hedosuh, ouni.umoic.apx. ca auyenyom opoj 300 N985315
14.

A.TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. Karacrapcka mapiena uCIymaBa yciaoBe 3a rpaljeBHHCKy mapueny koja he Outu ¢opmupana o
karactapcke mapuene O0poj 4453/5 K.O. Yajeruna, ykynae nopmuHe 4.300 m?, koje ce Hamaze y
HaceJLeHOM MecTy 31aTHOop.

2. Ha nepaMeTHOj KaTacTapCKOj Mapiue/u MOCTOjU U31ATO:

e Pemiemse 0 rpaheBuHckoj no3Bosim 0poj: ROP-CAJ-13925-CPI-3/2023, 3aBonHu 06poj 351-
519/2023-03 ox 06.10.2023. roanue, 3a craM0eHO-NI0CJI0BHH 00jexar 0poj 1;

¢ Pememe 0 u3meHu pemema o rpalleBuncke mo3Bosie opoj: ROP-CAJ-13925-CPA-12/2025,
3aBogHU 06poj 351-519/2023-03 ox 17.06.2025. ronune.

3. leauna: 2 — 3narubop Hacesbe

IMognennnua: 2.5. — Crapu [lanucazn

4. Ilnannpana npetexna HameHna demubnmTa: CT4 - CraHoBame W Typu3aM CpeAlUX T'YCTHHA Ha
000y KOMIIAKTHOT HaceJba.

IIpensuba ce pasna rpagma y aBe pa3se:
®a3a 1 — eraka noapyma u cyrepeHa
®da3za 2 — eraxa npuzemsba, L, IL, I11, IV, V, VI, VII, VIII cnpara u noTkpoB/ba.

Hamena rpaljeBuncke napuesne:

Y okBUpY IUTaHUpaHe MPET)KHEe HaMeHe 3eMJbuITa Moryhe je rpahene objekara cienehe HameHe:



- craMOeHH 00jeKTH ca MaKCUMAJTHO TPU CTaHa;

- ctaMOeHH 00jeKTH ca BUIIIE OJ] TPU CTaHa,

WHTEpBEHIIMje Ha o0jekTMMa (ca mnpunaaajyhuM mnapienama) KOjU TNpeAcTaBibajy yTBpheHa wuiu
€BUJICHTHpaHa HEMOKpPEeTHa KyATypHa n00pa, OrpaHHYaBajy C€ Ha OUYyBambe ayTeHTUYHOI H3IIeAa,
OpUTMHAJIHUX MaTepHjajia, KOHCTPYKTUBHMX U JIEKOPaTUBHUX e€JIeMeHara U OCOOEHOCTH, Kao U
(YHKIMOHAJHUX M CTHJICKUX KapaKTEpPHCTUKA, Y OKBUPY mocTojeher rabapura u BoIyMeHa 00jeKTa.

Moryha je u3rpajma objexara uiam jieia 00jeKTa KoMIaTuONIHe HaMeHe:

- YTOCTUTEJBCKH 00JEKTH 3a CMELITa], UCXpaHy U nuhe (XoTell, TapHU XOTell, anapt

XOTeJ, TYPUCTUYKO HAceJbhe, PECTOPaH U ClL.);

- 00jeKTH TPrOBUHE;

HpOL[CHTyaJIHI/I OJHOC IPETEIKHE U KOMITAaTHOMITHE HAMEHE MOYKE OMTH MaKCHMAJTHO Y OJHOCY

50:50. UzyzetHo, Moryhe je na komnaTuOnIHa HaMeHa Oyze 3acTyribeHa ca Buiie o 50%

HOBpILUHE, V3 06asesHy uspady Ypoanucmuukoe npojekma.

5. Munexkc usrpahenocru:

Makcumanan/3a crambene o0jekre/3a napuene og 4000-5000 m?: 2,51
Makcumanan/3a o0jekre mocioBama/ 3a mapiene ox 4000-5000 m2. 3,09
Hnoexc uzepaljenocmu cmanosgare: 2,38
Huoexc uzepalienocmu nocnosamwe: 0,15

- Ha 0cHOog8y YpoO. npojekma

Moryhe je rpaheme o0jekTa 10 MAaKCUMATHOT WHJEKca u3rpaljeHoCTH rpal)eBUHCKE Tapiese.

VY o6pauyn unaekca msrpal)eHocTu ynase cBu 00jeKTH Ha Tpal)eBUHCKO] Mapiesy.



b. IPABUJIA T'PABEIHA

1. Hamena oGjexra je: cTamM0€eHO-TI0CJIOBHM 00jeKkar

2. Tunoaoruja odjekra je: cjo0omHOCTOjehn

3. Kareropmuja ogjexra: » B¢
Kuacudukanuona o3Haka: 93,86% - 112222 (cTambeHna 3rpajaa
ca

BHIIE 01 TPH CTaHa)

6,14% - 122012 (mocioBHe 3rpajae)

Ha ocnoBy IlpaBuinrka o kinacudukanuju odjexara (,,Ci. mmacauk PC* 6poj 22/2015)

4. CnparHocT o0jexkara: Makcumanan/3a crambenu objexkar: IT+8+1Ik

MakcHMaiaH/3a o0jekre mocnoBama: [+7+11k

Ho+Cy+IT+8+1Tk

- Ha 0cHOBY Ypo. npojekma

MakcumainHa 103BOJbEeHa CIPaTHOCT 00jeKTa N3paXkeHa je y YKYITHOM Opojy HaJ3eMHHUX eTa)ka YKOJIHUKO
Ce 3a/10BOJbE CBU JPYry YpOAHHUCTUYKH NapaMeTpH.

MaxkcumMaiHa 103BOJbeHa CIPATHOCT oOjekaTa nqeuHICaHa je 3a CBaKy NoceOHy HaMeHy,

Etaxa je QpyHKIIMOHAIHN HUBO Y 3Tpaid ca MAaKCHMAaJTHUM OJICTYTIaleM Y BUCHHU Toz1a of 1,5 m;
[TpocTop mpu3emsba ce Hala3u U3HA MOAPYMa W/MIIHM CyTepeHa, a UCIOA MO/a CIipaTa Wiln KpoBa;
lanepuja je nmomaTHW KOPUCHHM HUBO y OKBHPY NPU3EMHE HIIM TOCIEIHE €TaXe KOju Ce KOPUCTH 3a
CTaHOBame, OOpaBak W paja JbYyOHM, Ydja ce IOBpIIMHA pauyHa y OpyTo pas3BHjeHy TIpal)eBHHCKY
noBpmHy. [loBpmmHa mox ranepujoMm Moxke OuTH MakcumaimHo 50% OpyTo MOBpIIMHE TpPU3EMHE

OIHCHO TIOCNIeNme eTaxke. MakcuMallHa CBeTJia BHCHHA MNPU3EMHE U IOCIICAKC CTAXKE Ca FaﬂepI/IjOM
HN3HOCH 5,4 m, C TUM JIla MUHUMAJIHA CBE€TJIa BUCHMHA IIPOCTOpa ranepI/Ije HN3HOCHU 2,2 m;

CyTepeH je naeo 00jexTa 4uju ce MpOCTOp Hajla3u MCION MoAa Mpu3emiba, obaBe3Ho ykomad 30 - 50%
CBOT BOJIyMEHa y KOHa4HO ypel)eHM u 3apaBHatH TepeH. ETaxka cyrepeHa MOKe ce KOPUCTUTH Kao



KOPHCaH MPOCTOp 3a CTaHOBambe, OOpaBaK U paj JbYIH YKOIHUKO CE 3a/I0BOJbE CBa MpaBmiia 0 0e30eIHOM
KopmuheH,y IO NUTAalky apXUTCKTOHCKE (1)I/I3I/IK€;

[Tonpym™m je neo ob6jekTa 4Mju ce MPOCTOP HANa3U KCIOJ| HUBOA MPU3EMJba, OMIHOCHO CyTepeHa, KOju je
ykonad Buiie ox 50% cBor BolyMeHa y KoHa4uHO ypehenu u 3apaBHatH TepeH; Etaxa moapyma He Moxe
C€ KOPUCTHUTHU Kao KOPHCAH MPOCTOP 332 CTAHOBAE.

Crpar je aeo o0jekTa 4iju ce MpoCcTop Haja3u u3Mel)y Ba moja, u3Haa MpU3eMiba;

TaBan je mpucTtymayHu 1eo o0jeKTa KOjU Ce Haja3d HEMOCPEAHO HCIOJ KOCOT, OHOCHO 3a00JheHOT
KpoBa 0€3 HaJ3WUTKa, KOjU Ce HE KOPHCTU - HeMa HameHy. Moryha je pekoHCTpyKIHja W ajanTanuja y
BOJIyMEHY M ra0apuTy TaBaHCKOT IPOCTOPA y MOTKPOBJBE Y3 33J0OBOJHEHE CBUX OCTAIHMX HMPOMUCAHUX
ypOaHUCTHYKHUX MapaMeTapa.

[ToTkpoBIbE je 7€0 00jeKTa YMju ce MPOCTOp Hajla3u M3HAJ MOCIEAEr CIpara, a HeMOCPEIHO HCION
KOCOT, OZJTHOCHO 3200JbEHOT KpOBa KOji he ce KOPUCTHUTH 3a CTaHOBame, OOpaBak MU paj JbYIH; U3y3eTaK
Cy MpH3eMHH 00jeKTH KOju, U3HAJ MPHU3EMHE €TaXe MMajy caMO KPOBHY KOHCTPYKIH]y Ca TaBaHCKUM
IPOCTOPOM KOju HHUje Moryhe KOpHUCTHTH 3a CTaHOBame, paa M OopaBak JbynW; M3y3eTHO je Moryhe
(hopmupaTy T0IaTHY MOBYYEHY €TaXKy ca paBHUM KPOBOM;

Moryhe je rpaheme o0jekara 10 MakcHMallHe J03BOJbEHE CIpaTHOCTH 00jeKTa, a peMa CTaHAapAuMa,
HOpPMAaTHBHMa U NPaBIJIHUIMMA 3a CBaKy HaAMEHY I0J] yCJIOBOM Jla BUCHMHA BUAJbUBE (pacane He Oyne
Beha og 40m.;

bpoj cmparoBa 3rpaje uuju Cy MojeUHM JIEIOBU PA3IUYUTE CIPATHOCTH MCKa3aH je OpojeM crparoBa
HajBUILET Jena 3rpage. bpoj chparoBa y 3rpaayM Ha HarHyTOM TepeHy HCKa3aH je IMpeMa OHOM JIely
3rpajie kKoju uMa Hajeehu Opoj crpaToBa;

[ToTkpoBiba MOTY Aa MMajy HaJI3UTKE BHCHHE 10 1,6 m, ca KDOBHUM MPO30pPHMa, H3JIa3UMa Ha KPOBHY
Tepacy wiu Jiol)y, 1 KpOBHHM Oariama;

Moryha je usrpaama NoApyMCKe WM CYyTEpEHCKE €Take YKOJIUKO He MOCTOj€ CMETHE IeOTEXHUYKE U
XUJIPOTEXHUYKE MIPHPOJIE;

MakcuMaIHO 103BO/bEHA CIPATHOCT MO 30Hama Moryha je moa ycioBoM Ja BHCHHA BH/I/bHBE
(acane ne 0yne Beha ox 40m.

Buma cnpatHocT o mponmcaHe W BHMINA BHCHHA BHIJ/bUBe (pacame, Moryha je mpema Crynuju
BHCOKMX oO0jexara Koja he OMTH Jeo JOKyMeHTaluje OBOI ILUIAHA WJIM Kao mocedaH enadopar, Ha
ocHoBy oarosapajyher noxkymenrta (ILAP,VII).

5. lo3B0JbeHA 30HA Ipaam-e:
[Tonoxxaj o0jekTa Ha nmapienu neGUHHUCAH je:

e npeamoM rpaljeBHHCKHUM JIMHHMjOM Yy OJHOCY HA peryJIalMoOHYy JHMHMjy MyTa, MUHUMATHUM
OJICTOjabeM Koje M3HOCH 3,0m yKOJNHMKO HeMa MapKupama WIW MOCTOjH MOAYKHO MapKupame, a
6,0m ko[ yIIpaBHOT WJIH KOCOT MAPKHUPamha;

e MHHUMAJHHMM OICTOjam-eM 00jeKTa o1 peryjauMje Koja pa3iBaja jaBHe HaMeHe Ol APYrHX
JaBHHUX M OCTAJIMX HAMEHA, OJHOCHO 0/ T'PAHHUIIA CyCeJHe mapieJe:

® Ca IIPO30OPCKHUM MapareToM HIKUM o 1,6 m.................. 3,0 m;

e Ca IIPO30PCKUM MAapaneToM = WK BUIIUM o 1,6 m ....... 1,0 m;



e y OTHOCY Ha JApyre o0jeKkTe HA HCTOj HJIM CYCETHMM Mapiejama (peMa IoceOHUM IpaBHINMa
u llpaBunHuKy);

I'paduuxu mpusor 6poj 6.

3a rpaljeBuHCKE mMapieie Koje MMajy MHAMPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHOM MOBPIIMHOM IPEKO
HPUCTYIHOT IyTa, Tpal)eBUHCKA JMHUja ce YyTBplyje Kpo3 JIOKaIMjcKe YCIIOBE, a MpeMa IpaBHiIMMa 32
IUIAHUPaHY NPETe)KHY HAMEHY

VYkonuko moctojehu o0jekaT neiaoM u3na3u uchpes miaHoM JeduHucane rpaleBHHCKE TUHHjE, 00jexar
ce MOXe 3a/IpJKaTh YKOJIMKO He Tpeliasd perylalyoHy JIHHH]Y; PekoHCTpyKIMja, aganrtanuja, caHauuja
Moryha je y rabaputy u BomyMmeHy objekta; V3rpanma, morpaama M Haarpaama moryha je camo musa
Tu1aHoM Jie(puHucane rpal)eBUHCKE JIHHU]E;

Ilonzemna rpaljeBuHCKa NMHHja O0OjeKTa MOXKe Ja ojAcTyna off rpaheBHHCKE IMHUjEe O0jeKTa, IMOox
YCIOBOM J1a ce M300poM HauuMHa U KoTe (yHaupama o0jexTa, 00e30ene moctojehn Temesbn CycenHux
oOjekara M Jia yKyIlaH CTETICH 3ay3€TOCTH Tapiiesie MoA3eMHOM eTaxoM, He Oyze Behu ox 80% mosprimHe
napeie;

6. Makcumasna 6pyro pasBujena rpahesnncka noppuuHa (BPI'TI) o6jexara Ha mapuenan:

CTaHOBamH€: 10.793,00 m?
MOCJIOBaILE: 13.287,00 m?
_Yxynua BPI'll oojexma na napuyenu: 10.877,60 m?
Hlocmojehe - objexam 1 5.078,10 m*
Cmanosare: 4.425,80 m’
Hocnosame: 652,00 m?
Hoeonpojexkmoeano — oojexam 2 5.799,50

m?

- Ha ocHog8y YpoO. npojekma




e bpyro pa3sujena rpahesuncka nmospmuHa (BPI'TI) jecte 30up moBpImMHA CBUX HAJA3EMHHX €TaXka
3rpajne, MEpeHHX y HUBOY IOJIOBa CBHX JIelOBa 00jeKTa - CHOJbHE Mepe 000mHWX 3ujoBa (ca
obrnorama, mapaneTuMa u orpajgama). ¥ OpyTo pasBujeHy rpal)eBUHCKY MOBPIIMHY HE payyHajy ce
NOBPIIMHE Y OKBUPY CHCTEMa IBOCTPYKHX (pacajia, CTaKJICHHKa, MOBPIIMHE KOje YNHE TEPMUUYKH
oMoTad 3rpaze. Y OpyTo pa3BujeHy rpal)eBUHCKY MOBPIIMHY He 0OpauyHaBa ce, KOJI XeTepOTreHUX
3UJI0Ba, JAcOJbMHA TepMon3onanuje peko 5.00 cm, a Koj XOMOTeHUX 3HJI0Ba, AcOJbrHA 3u1a Beha
on 30.00 cm, y3 MocTU3amke MPaBHUIIHUKOM MTPOITMCAHUX YCIIOBA CHEPreTCKe e(PUKACHOCTH 3rpaja.

7. Kora npuzemsba rpaljeBune:

Kora moma mpuzemsba 06jexra Moxke fa Oyme makcumainao 1,20 a Muammando 0,30 m, Buma o nmpeceka
HajBUIIIE KOTE TepPEeHa, MOCJIe MHTEPBEHIIN]je, Ca BEpPTUKATHOM (acagHOM paBHH 00jeKTa ca Te CTpaHe;

8. YcaoBu 3a rpaheme ctTam0eHuX 3rpaja U CTAHOBA:

VYkonuko jeman on o0jexara, Ha HACIPaMHUM CTpaHaMa MMa OTBOpe ca mapameroMm Behum ox 1,6m,
MUHUMAJTHO OJICTOjarbe u3Mel)y mux Moxe ja oyae 4,0m..

VYxonmuko oba o0jekra, Ha HacmpaMHUM cTpaHama Moryha je usrpaama Buie odjekaTa Ha MapLeId 1MoJ
YCJIOBOM J1a C€ 33/10BOJbE CBH IIPOMUCAHN ITapaMeTpu;

Vkonmuko o0a objekra, Ha HACIpaMHUM CTpaHamMa KMajy OTBOpE ca IaparneToM MamuMm on 1,6m
MUHUMAJTHO OZICTOjarhe 00jeKaTa Ha UCToj rpal)eBUHCKO] Hapieiau (0cuM objekara y Hu3y) je 5,0 m;

uMajy OTBOpe ca napareroM Behum ox 1,6m, MEHUMAIIHO ONICTOjamkbe n3Mel)y mux Moxe faa Oyae 3,5m.

9. ApXHTEKTOHCKO 00JIMKOBam-€, MaTepujaau3anmja, 3aBplIHa 00paaa U KOJIOPHUT:

®dacana objexTa (rpaheBuHcka 0Opaga u enemeHTH) Tpeba Ja UCMyHaBa yCIOB IMOIITOBakHa KOHTEKCTA
NPUPOTHOT aMOHjEeHTAa U MPETEKHOT aPXUTEKTOHCKOT CTHJIA;

[Ipenopyka je na ce NIPWIMKOM @POjeKTOBama H30eraBa NpPUMEHAa apXUTEKType 'paguKaJHOT
exnektuimaMa', "mceyno-noctMoaepausMa” u "HamagHoT GonkiopuzMa’ U CIl.

O6pana objekara Tpeba na OyJe BUCOKOT KBAJUTETa, CABPEMEHUM MaTepHjainMa y CKIaJy ca HaueIuma
yHanpehema eHepreTcke e(pUKaCHOCTH KOja ce€ OJHOCE Ha CMameHmhe MOTPOIIE CBUX BPCTa €HEpruje,
yIITeay eHepruje u ooe3oeheme oapkuBe rpaimbe MPUMEHOM TEXHUYKHUX Mepa U CTaHAap/a;



Moryhe je rpaheme epkepa, HaacTpemHuIa 6e3 cTy0OoBa, OaaKoHa, JIoha, MO YCIOBOM Ja He 3ay3UMajy
Butre o 50% moBpimHe GacaaHOT IIaTHa 00jeKTa U Jla ce Hajla3e Ha Jienry o0jekra BumieM ox 3,0 m;

Hcranu Ha 00jekTy (epkepH, OaJIKOHH, Joh)e, HaJCTpENTHuIle 0e3 CTY0OBa U CJT) MOTY NPEIIa3UTH:

- rpaheBuncKy auHHjY 10 1,50 m, ykonmuko je rpal)eBUHCKa JIMHHUja MOByYEHA Ol PETYNIAIOHE JTUHH]E,
MuH 3,0 m, ogHOCcHO 110 0,6 m ykoJuKo je rpaljeBHHCKA THHH]a yaabeHa Mambe o 3,0 m;

- perynanuony jqunadjy A0 1,00 m, yKoiuko je MuH mmpuHa Tporoapa 1,50 m

3a 3anmy u OouHe ¢acane objekra 00aBE3HO je 3a70BOJHCHE MPaBHIAa MUHHMAIHE YIaJb€HOCTH CBHX
rpal)eBUHCKHUX eJeMeHara 00jeKTa OJ TpaHuIle CyCceIHe mapliene;

VYkomuko je rpaljeBHHCKA JIMHMja MOBYdYeHaA OJ1 peryialdoHe JuHWje MuH 3,0m, moryhe je rpaheme
HajcTpenHuIa ca u 6e3 cryboBa, MakcuMaiHo 1,5m ucmnpen rpalheBHHCKE TUHHjE 00jeKTa;

10. KpoBHe paBHHU M BeHAll KPOBa:

ITocnenma eraxa ce 3aBpmmaBa kocuMm kpoBoMm (IIk), M3yzetno je moryhe, ymecto Ik, dopmupame
paBHOT KpoBa Ha JIOJaTHOj TMOBYYEHO] eTaxu yaudHor ¢ponrta. Kom kocux KkpoBoBa, moryhe cy
BapyjaHTe JBOBOJHUX M BHIIEBOAHUX, y3 MMOIITOBAKE OAroBapajyhux npaBuiIHMKa U CTaHAAP/a;

Moryhe je popmupame BeHLIa KpoBa (IIpernycTa KpoBa, CTpeXe) y OKBUPY COIICTBEHE Mapliesie, OHOCHO
BEHAIl KpoBa (TPEImycT KpoBa, CTpexa) He CMe MPEIa3uTu TPaHUILy CyCeIHE Taplene;

11. Cenzmuuku ycaou: O6jexar npenasuaetn 3a VIII (ocmu) cTeneH ceMm3MUYHOCTH.

e 300r KIMMAaTCKUX IPWIMKA, MOXKEBHO je 00e30enuTH Aa rpaljeBuHe nMmajy BEJIMKE HAaTKpPHUBEHE
TPEMOBE.

12. Tepmuuxka 3amrura: Tepmuuky 3amtuty npeasuaeru 3a Il (qpyry) knuMarcky 30Hy.

13. MuHMMAaJIHU cTeleH KOMYHaJIHe OIIPeMJbeHOCTH MoApa3yMeBa:

O0aBe3HO: MpHCTYT jaBHOj caoOpahajHOj MOBPIIMHY, BOAOBOJHH NPUKIJbYUYaK, MPUKIbYYaK Ha (QeKaTHy
KaHAJIU3aLujy (WIM CEHIPYI), €EKTPOCHEPTETCKH IPUKIbYYaK, PEIICHO O/Iarakhe KOMYHAJIHOT OTHaa.



[Ipenopyka: NpUKJby4aK Ha KUIIHY KaHAIU3all1]y, IPUKJbYYaK Ha racoBOJ, Tele()OHCKH MPUKIbYYaK.

B. YCJIOBU YPEBEIHA ITPOCTOPA

[Tpu nanupamy M U3TPagmBU MPOCTOPA HEOIXOIHO je mpuMermnBaty Bakehu [IpaBHITHUK O TEXHHYKUM
CTaHAapAMMa ITUTAHWpamka, MPOjeKTOBamka M HU3rpalibe o0jekara, KOojuMa C€ OCHrypaBa HECMETaHO
KpeTame M MPHUCTYIl 0ocobaMa ca MHBAIMAMTETOM, Jelr U ctapuM ocobama (,,CiayxOenu rmacHuk PCY,
6poj 22/2015).

1. Ilapkupame BoO3MIIA:

Ob6age3Ho je 00e30ehuBame MOBOJLHOT MApKUHT MPOCTOpa Y OKBUPY Mapiiene 00jeKTa WIH Y OKBUDPY
jaBHOT MapKWHTa BaH MOBPIIWHE jaBHE caoOpahajHuIle.

bpoj o6aBe3Hux napkuHr Mecra je oapelheH Ha OCHOBY HaMEHE U BPCTe JeNIaTHOCTH, U TO IO

JEIHO TMapKUHT WK rapaxxHo Mecto (y nasbeM Tekery: [IM), Ha cinenehn naunn:

e cramOeHUu 00jeKTH: 1 IIM 3a cBaku cTaH 1

NzysetHo nponucanu 6poj MapKUHT MecTa MOXKe ce 00e30eTMTH U3BaH rpal)eBUHCKE mapiiesie Ha APYyroj
napIiiesid y OKBUPY jaBHOT MapKWUHTa BaH TIOBPIIMHE jaBHE caobpahajHuiie.

Ykynaun opoj napkunz mecma:

Odbjexam 1:

Hompeono: 88 napkunz mecma

Ocmeapeno: 88 napkunz mecma

Odbjexam 2:



Hompeono: 116 napkunz mecmo

Ocmeapeno: 41 napkune mecma

CEJTAMJIECET IIET(75) neoocmajyha napxunz mecma uneecmumop he odezvedumu y cknady ca
Qonykom o uzmenu Qonyke o ymephusarwy oonpunoca 3a ymephueamwe cpalesuHckoz 3emouuima
(Ca. aucm onwmumune Yajemuna opoj 4/2017, 8/2017, 18/2019, 15/2020 u 16/2020).

- Ha 0cHO8Y YPO. npojekma

2. O3ej1em€HOCT mapiesie:

OGaBe3Ho je o0e30chuBame MUHHUMANIHE ypeheHe MOBpIIMHE TOA 3€JICHWIOM y OKBHPY Napiiene:
MuHUMYM 20% MoBpinrHe Tpal)eBUHCKE Tapiere;

3eneHe MOBpPUIMHE Cy OHM TPOCTOPU y OKBHPY rpaljeBHHCKe mapiene koju ce obaBe3Ho ypehyjy
BETeTAIMjOM Yy JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TIOM, (MHHUMAIHH CJIOj 3€MJbE 3a pacT M pa3Boj Omsbaka
ne6seuae 0,80 m);

VY 3ejeHe TOBPINUHE HE pavyHajy ce acdantupaHe, OCTOHUpAHE W TMOIUIOYaHE MOBPIIHMHE, OEXaTOH W
OETOHCKE pacTep MoJIore, 3aCPTe MOBPIIHHE TECKOM, IIJBYHKOM, TyIIAHHUKOM, TPpOOJbeHN KaMEH U JPYTH
TaMIIOHH, TYMEHE U JIpyTe MoJjIore Ha KojuMa Huje Moryh pact u pa3Boj Ouspaka.

3enene nogpuiune: 20,02%

- Ha 0cHOBY Ypo. npojekma

3. UnTepBeHLNje Y IPMPOAHOM TEepeHy:

VYKOJIMKO TEOTEeXHWYKH YCIOBU JIOKallMje [103BOJbaBajy, Moryha je MHHUMaiHa WHTEpBEHIHja DPaau
U3rpaiibe 00jeKTa y MPUPOAHOM TepeHY (HACHIT UM YCEK):

- 3a Haru6 1o 10% mo 1,0M y Ty y onHOCcy Ha noctojehe cTame;

- 3a Haru6 ox 10-20% no 1,5M y Tty y ogHOCy Ha noctojehe crame;



- 3a Haru6 npexo 20% 1o 2,0M y Ty y oiHOCY Ha nocrojehe crame;

4. OnBoamaBame NOBPUIMHCKUX BoOjAA:

O0aBe3HO je 0/IBO/IIbaBakbe aTMOC(EPCKHX BOJIa ca MmapIielie.

AtMmocdepcke Bojie ca jenHe TpaljeBHHCKe Tapiiesie je 3a0pameHo yeMepaBaTH MmpemMa mapIieiu cyce/a.

Atmocdepcke Boze ce 0ABOJE ca mapiiesie ClIOOOAHUM IaJI0M, pUrojiaMa U KaHajiuMa 3a MPUKYTIbabe
BOJIe ITpeMa cabupHOM OKHY aTMoc(epcke KaHaau3aluje, HajMamwuM nagom ox 1,5%.

VKOJIMKO MOCTOj€ YCIOBH 3a MPUKIJbYUYCHE Ha CHCTEM KOMYHAIIHE HHPPACTPYKTYPE KUILIHE KaHAIU3AIIH]e
00aBe3HO je MOIITOBAKE yCIO0Ba MPUKIbYUEHA MIPEeMa yCIOoBUMa OBIAIINEHNX KOMYyHAJIHUX npeny3eha u
opraHu3zagja.

5. OrpahuBame

Moryhe je orpahuBame ABOpHUINTA 3€ICHUIIOM, 3€JICHUM, XHUYaHUM M JIPBEHUM Orpajama BHCHHE JO
1,20m;

Huje moryhe orpahuBame koMIiekca, CTakJIeHUM, WK OETOHCKUM Orpajama.

6. Onuiarampe KOMYHAJIHOT 0THAaAA

3a cakymubame KOMYHAIHOT OTIaaa (OCHM OIACHOT) KOPUCTE ce TMmocyae y ckiamy ca [IpaBuiHHKOM O
yCIIOBHMA 32 TIOCTaBJbakhe MOCY/a 33 CaKyIJbamke OTIaIa.

[Tonmora 3a mocTaBsbame MOCyIe MOpa OUTH TBpJA U INaTka : acanTupaHa, OETOHUPAHa, MOIUIOYaHa Y
HUBOY IPUJIA3HOT MTyTa BO3MJIA 32 O/IBO3 OTIMaJa MM ca HABO3HOM paMIioM Haruba 1o 15°.

[Tocyne mocrassbaTH y 30HU U3Mel)y peryiaanuoHne u rpal)eBUHCKe JIMHUje.



3a cBaky mocyny 3ampemune 1100 1, morpeOHo je 006e30emutn 2,0 m? Ha OTBOpeHOM WM 3,5 m? y
3aTBOPEHOM IPOCTOPY.

[TorpebHo je Ha cBakux 10 cramOeHnx jequHUIIA 00€30€IUTH 10 jeJaH KOHTEJHEP.

bnke TexHWYKe yCIOBE 3a CaKyIJbalbeé KOMYHAIHOT OTMaja MPONHCYyje HAAJIeKHO KOMYHATHO
npexnysehe y cknaay ca [IpaBuiaHHKOM.

L[ YCJIOBU INPUK/bYUYKA HA CAOGPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1. Ilpukbydyewe Ha jaBHy caoOpahajuuuy: J[upektHo mnpukibydeme Ha I[lmanom npedunucany
caoOpahajHuiry.

- HA OCHO8Y Ypo. npojexkma

2. llpuxkibyyeme o0jexTa HA BOAOBOA M KaHaauzanujy: Ha ocHOBy MoOMjeHWX TEXHUYKHX YCJIOBa
0poj 68 ox nana 21.04.2026. ronune a xoju cy uzgaru of crpane JKII ,,Bogoson 3narubop®, Yajetunna.

3. Ilpuk/bydeme 00jexkTa Ha JUCTPHOYTHBHH CHCTEM eJleKTpu4He eHepruje: Ha ocHoBy noOujeHux
TEXHUYKHUX YCJIOBA 32 MPHUKJbyUCHE Ha JUCTPUOYTHBHU CUCTEM eleKTpuuHe eHepruje opoj 2581200-D-
09.15.-200622.1-26 u 2581200-D.09.15.-200622.2-26 ox nana 13.05.2026. roguHe a KOju Cy U3ATH O
ctpane ,,EIIC Quctpubyumja“ noo beorpan, Orpanak Enexrponuctpulyuuja Yxuue, Yxure.

4. Onnarame KOMyHAJHOT oTtmaaa: Ha ocHOBy no0ujeHMX TeXxHWYKUX ycioBa Opoj 1380 ox mana
14.04.2026. rogune a koju cy uznatu on crpane KJII ,,3narubop®, Yajetuna.

5. YecaoBu 3a mpojekToBame M NMPUKbYYeHhe HA racoBoaHy Mpe:xy: Ha ocHoBy TexHHUYKHX ycioBa
0poj 585-04/2026-02 on 16.04.2026. xoju cy uznatu oj] cTpane ,,3narubop rac* oo TpxHU 1eHTap 60,
3naru6op.

6. Ynpas/bamwe oTniagoM o rpaljema u pyuiema:

Ha ocHoBy 4i1aHa 6. Ypen0e o HAUMHY U NOCTYNKY yIpaB/bamka 0THagoM o rpalema u pymema
(5,Ca1. tnacank PC* 6poj 93/2023 u 94/2023-ucnp.): ,,IlIlponzsohau ornaga on rpahema u pymema
Jy:KaH je 1a CAaYUHU IUIaH yHpaB/bamba oTnaaoM oj rpalema u pymema (y nabem tekery Ilaan
ynpas/bama 0THaA0M), NpudaBu carnacHocT Ha [lnan ypaB/bama 0THaA0M H OpPraHusyje HeroBo
crnpoBoljemse, ako ce pagoBu U3Boe Ha 00jeKkTy Koju je kateropuje b, B u I.



VY3 3axTeB 3a HM3AaBame JA03BOJIE 0 YKJIamamy 00jeKTa, OJHOCHO jejia 00jeKTa HHBECTUTOP
HA/IJIESKHOM OpPraHy J0CTaB/ba peliere 0 caracHocTd Ha [lan ynpaB/bamba 0TaioM.

V3 3axTeB 3a HM3IaBame pemielba 0 rpaleBUHCKOj 103B0JIH, MOce0OHOj 103BOJH 3a H3BOleme
NPHUIIPEMHNUX PaoBa, IPUBPEMeHOj 103B0JIM 1 103B0JIH 3a u3Boleme pagoBa 10cTaB/ba ce peliemhe
o carmacHocTH Ha [lian ynpaB/bama oTiagoM.«

JA. IIOCEBHU YCJIOBH:

1. YcnoBu 3amtute Ha paay: [Ipema 3akoHy o 6e30enHOCTH | 3ApaBiby Ha pany (,,Ca. mmacHuk PCY,
6poj 101/2005, 91/2015 u 113/2017).

2. YcaoBu 3amrTuTe cyceqHux o0jexara: [Ipunnkom m3Bohema pajoBa BOAUTH padyHa Ja CE HE
yrpoXkaBajy cycennu o0jekTu. Paautu y ckiany ca BaxehnM 3akOHCKMM MPOTMHCHMAa U HOPMAaTHBHUMA.

3. 3amTuTa 01 MoKapa:

Ha ocHoBy 100ujeHux ycjaoBa u TexHu4Kor uspemraja 07.32.1 opoj 217-28-595/26, ox 09.04.2026.
roauHe, U31aTUX 01 cTpaHe MUHHMCTAPCTBA YHYTpammbuX nociaoBa Penyonunke Cpouje, Cexkropa
3a BaHpeaHe cutyanuje, One/bema 3a BaHpPeAHe CUTYallUje, YKUIIE.

4. Canurapuu ycjoBu: Ha ocHoBy nobujenux ycioa 6poj 001973448 2026 11900 008 011 530 020
on 14.04.2026. rogmue., M3gaTUX oA cTpaHe MwuHHCTapcTBa 3/1paBiba, (Cekropa 3a WHCIIEKIIN]CKE
nocinose, Onespeha caHuTapHe HCTeKnuje, Ocexa 3a CAaHUTapHHU HAA30p YXKHIIE.

5. Mepe eHeprercke epuKacCHOCTH:

CBu HOBU 00jeKTH MOpajy Ja 3aJ0BOJbaBajy YCJOBE 3a Pa3BpCTaBambe Yy EHEPreTCKU paspel] mpema
€HepreTckoj ckamu jaaroj y IlpaBuiHHMKY 0 ycioBuUMa, CaapKUHH M HAaYMHY W3/1aBama cepTU(UKATa O
EHEepreTCKUM cBojcTBUMa 3rpana (,,Ci. macHuk PC* 6poj 69/12).

b. UBPAJIA TEXHUYKE TOKYMEHTAIIMJE 3A TPABEBUHCKY 103BOJY

Ha ocHOBY 0BHMX JIOKAIIMjCKUX YCJI0Ba He MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpaamu objexkta Beh ce mopa
NMOAHETH 3aXTeB 3a U31aBame rpaljeBuHCKe 103B0JIe HA OCHOBY 4JaHa 135. 3akona.

WNHBectuTOop je nmykaH Ja, y3 3axTeB 3a Hu3JaBame TIpaleBUHCKE J03BOJIEC, IIOHECE TEXHUUYKY
JIOKyMeHTaIujy ypaheny y cknany ca wianom 118a. u 129. 3akona, omHOCHO y ckiiany ca [lpaBuiHHKOM
0 CaJIPXXKUHW, HAYMHY W MTOCTYIIKY U3paJic M HAYMHY BpPIICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e TIpeMa



Kjacu M HameHu oOjekara (Ci. mmacauk PC*, 6poj 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016 n 67/2017) u
JI0Ka3 0 ojiroBapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHINTY y CKJIaay ca wianoMm 135. 3akoHa.

OAroBOpHH MPOJEKTAHT JIy>KaH je Ja MPOjeKTHY JOKYMEHTAIN]y Ypaau y CKIay ca nmpaBuianuMa rpahema
¥ CBHM OCTAJIUM YCIIOBHMA Ca/Ip’)KaHUM Y JIOKAIIWjCKAM YCIOBUMA.

E. OBU JOKAIINJCKHN YCJTOBHU BAKE 24 MECEIA O/ JAHA U3/IABAIDbA.

K. PenyOGnuuka agMHUHUCTpAaTHBHA Takca Ha TOJHETH 3aXTEB 3a M3/aBambe JIOKAIMjCKUX yCJIOBa Y
uzHocy on 5.470,00 nuuapa narutahena je Ha ocHOBY TapugHor Opoja 1 3akoHa 0 aIMUHUCTPATUBHUM
TakcaMa 3aKoHa O aJMHUHHCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3mena u
nonyHa ycknaheHux aumH.M3H., 94/2024, 55/2025 — ycknahenm aumn. w3H., 109/2025 n 54/2026 —
ycksial)eHu IMH. U3H.), a HaKHa/ia 3a Boh)ewe IEHTpaJIHE €BUICHIIM]E 32 N3/aBambe JIOKAIM]CKUX YCII0Ba Y
uznocy on 2.500,00 nmnapa nnahena je Ha ocHOBY wiaHa 27a Oanyke O HakHajJaMma 3a IOCIIOBE
perucTpanyje u apyre yciyre Koje mnpyxa Arenuuja 3a npuspeane peructpe ("Ci. rmacauk PC", 6poj
95/2025). U3znoc ox 202.982,50 nuHapa moxHOCHIIall 3axTeBa (CTpaHKa) je o0aBe3aH Ja IJlaTh Ha UMe
JIOKaJHE aJIMUHUCTPATUBHE TAaKCe Ha KUPO padyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct byuyera ommrune
UYajetrna, moaen 97, mo3us Ha 0poj 64-035-04880 3akoHa 0 aAMHUHHCTPATHBHUM Takcama (,,CJ1.TIacHUK
PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3meHa u gonyHa yckiaheHux TuH.M3H., 94/2024, 55/2025 — ycknahenn
JuH. u3H., 109/2025 u 54/2026 — ycknahenu nuH. u3H.)

I[TIOYKA O IIPABHOM CPEJICTBY: Ha wuspnare jokanujcKe yclIOBE MOXE C€ MOIHETH IPUIOBOP
OnmruHckoM Behy ommtuae YajeTnHa y poKy O TPH JaHa Of] aHa J0CTaBJbarba JIOKAIMjCKUX YCIIOBa.
[lpuroBop ce mpenaje OBOM OpraHy HEMOCPEJHO WM IPENoOpY4YeHO TOIToM, Y3 Iutahame
aaMuHUCTpaTtuBHE Takce o 630,00 nuHapa, Ha kupo padyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct Oynera
Onmrune Yajeruna, momen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoH O agMUHHCTPATUBHUM TaKcama
3akoHa 0 agMHUHHUCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3meHa u gonyHa
ycknahenux nuH.u3H., 94/2024, 55/2025 — ycknalhenn quH. usH., 109/2025 n 54/2026 — ycknalenu quH.
W3H.)
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