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Peny6muka Cp6Ouja

OINIUTUHA YAJETUHA

OmnmTuHCKa yrpasa

Onespeme 3a rpal)eBUHCKE U cTaMOEHE MOCIOBE

Bbpoj: ROP-CAJ-18593-CPA-4/2026

3aBomuu 6poj: 351-400/2026-03

Hatym: 07.09.2026. ronune

Kpama Anekcanapa Kapahophesuha 6poj 34

Yajernna

OnmtuHcka ympaBa Yajetnna — Opesbere 3a rapheBUHCKE W cTaMOEHE IOCIOBE,
pemaBajyhu mo 3axreB maBecturopa: ,,MIROS LAND“ DOO ZLATIBOR, JoBanke Jedranosuh
Opoj 5, maruunu 6poj npasHor auna 20422670, [TMB105654824, nogHerom npeko myHOMOhHUKa:
Jemmua Tawmh Josanosuh [ > ey
pemiema 0 rpal)eBUHCKO] 103BOJM, Ha OCHOBY uinaHa 134. ctaB 2. u unana 142. 3akoHa o
wiaaupamwy u m3rpanamu ('Cinyxo6enun mmacauk PC", 6p. 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010- omnyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-ommyka YC, 50/2013-omnyxka YC, 98/2013-omnyka VYC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 22.
[TpaBuIHMKA O MOCTYIIKY cripoBohema 06jenumbene nporenype enekTpoHckuM myteM ("Ciryx6enn
rmacauk PC", 6poj 96/2023 u 33/2026) u umana 136. 3akoHa O ONIUTEM YIPABHOM IOCTYIKY
("Cyx0enu rmacauk PC", 6poj 18/2016, 95/2018-aytentuuno Tymaueme u 2/2023-omiyka YC)
JIOHOCH

PEIIEWHE

0 uzmeHu peuteroa o cpalesunckoj 0036onu

MEBA CE mnpaBocHaxHo pemiewhe OmmTuHcke ynpaBe Yajetnna —Ogerbeme 3a
rpaheBuHcke u cramOene nociose, , 6poj ROP-CAJ-18593-CPI-3/2026 , 3aBoauu 6poj: 351-



400/2026-03 on 14.08. 2026. rogune, nznat uaBectutopy “MIROS LAND*“ DOO ZLATIBOR,
JoBanke JedranoBuhOpoj 5, 3marubop ( matuunu Opoj: 20422670 ), rpaheBuHCKa q03BONA 3a
U3rpalilby CTaMOEHO-TIOCIOBHOT 00jekTa, kao derBpTor o0jekra - OBJEKAT BPOJ 4 - ®A3A 2,
Kareropuje, ,,B“, kimacupukanuone osnake: 112222 - ca yuemhem y noBpmmuu ox 95.07%,
kareropuje, ,,b“, kimacudukaumone osnake 122021, ca ydemthem y mnoBpmuHU oa 2.96%,
kinacudukanumone oznake 12201- ca yuyemrhem y moBpumuau of 1.97% , rabaputa HEempaBUIIHOT
obnmuka, 'y CBeMy IpeMa  TOTBpPHEHOM  TMpPOJeKTy  apXHUTEKType,  CIIPaTHOCTH:
[Mon2+I1oal+Cyt+IIp+7+I1k, (mompym2-+mnoapyml+cyrepen+ mnpusemsibe + cenam croparoBa +
MOTKPOBJbE), BUCHHE ciieMeHa: 31.07 M (MepeHO o KOTe MojAa MPU3EeMJba) , KOJU Ce€ Tpaiu y
HAaceJbeHOM MeCTy MecTy 3iatufop, Ha Karactapckoj mapuenu 6poj: 4577/198 K.O. Yajetuna, (
noBpinuHa napuene 4499m2, popmupana oj karacrapckux napuena 4577/734, 4577/198 u nenosa
karactapckux mnaprena 4577/524 u 4577/848, cee KO Yajetuna ), y cBemy mpema MpojeKTy 3a
rpal)eBUHCKY [103BOTY, 300T NMpoMeHe oOpavyyHa JonpuHOca 3a ypehuBame rpalheBHHCKOT
3eMJbHIITA, KOja C€ OJTHOCH Ha 4JaH V HaBEJIEHOT Pellekha, TAKO Ja TJIACH:

[.OGaBe3yje ce WHBECTHTOp Ja HA HMe JONpPHHOCA 3a ypehuBame rpaheBuHCKOr
3eMJBMIITA Paau U3rpaame 00jeKTa, ymiatu u3Hoc o 66.123.339,00 nunapa ( me3mecer mect
MWJIHOHA CTO JABajJeceT TPU XH/bajle TPUCTA TPUIECET JeBeT AUHApPa), HA )KUPO pauyH 840-
741538843-29 ¢ nozuBom Ha Opoj: 97 530350488040026.

HAIIOMEHA 3A HETO ITOBPIIINHY:

Ha xaracrapckoj maprenu 4577/198 KO Yajetnna ( koja je HacTajga CHajalbeM KaTacTapCKUX
napuena 4577/734, 4577/198 u nenoBa karactapckux mapuena 4577/524 n 4577/848 cee KO
YajeTuna ) uzaaro je 3a:

- OBJEKAT BPOJ 1 - cramOeHO-TIOCTIOBHH 00jeKaT, peliekhe O 03aKOmemy o00jexTa Opoj 351-
339/2016-03 om 20.09.2016. rogune( k.m. Opoj 4577/198 KO Yajeruna), - OBJEKAT BPOJ 2
-cTaMOCHM 00jeKaT, penieme o ynorpeoHoj mo3Bonu 6poj 351-176/2020-03 ox 23.06.2020.ronune
U peleme 0 rpal)eBUHCKO] T03BOIM paju Aorpaame ctambeHor objexra 6poj 351-463/2020-03 ox
04.11.2020. ronune ( k.mm. 6poj 4577/734 KO Yajeruna),

- cTaMOCHO-TIOCJIOBHH 00j€KarT, U3/1aTo PEIICHhEe 0 U3MEHH peliemha 0 rpal)eBUHCKO] J03BOJIM OPOj
351-190/2016-03 ox 28.08.2024.ronune ( karactapcka napiiena 6poj 4577/198 u 4577/734 o6e KO
Yajetuna),

- 32 M3TpaJilby Ha MPEIMETHO] Mapueiau cTamMOeHO MOCIOBHOT 00jeKTa Kao YEeTBPTOr O0jeKTa -
OBJEKAT BPOJ 4 - ®A3A 2, cnparnoctu I[log2+Ilonl+Cyt+IIp+7+IIk, HETO TOBpIIMHE O
4.378,12m2 w3paro je pemieme o rpaheBHHCKO] 103BOIH je pememe 0poj: 351-400/2026-03 ox
14.08.2026.roqune 3a xoje uaBectutop H U J E npujaBuo pagose.

- OaroBopHH MPOjEKTaHT B MyHOMOhHUK MHBECTUTOpA je naHa 31.08.2026.ronuHe MOJAHEO 3aXTeB
3a U3MEHYy peliema O rpalleBUHCKO] O3BOJIM M H3jaBy y KOjO] TBPAM Ja CE€ CBa MPOJEKTHA
JIOKyMEHTAIM]ja pajd U3Tpajbe CTaMOCHO MOCIOBHOT 00jekTa kao uyeTBpror objekta - OBJEKAT
BPOJ 4 - ®A3A 2 3aapkaBa, U3MEHA je MOJHETa CaMO U Pajy MpU3HaABamba JIONPHUHOCA KOJU je
ruaheH 3a fieo o6jekra 6poj 2- A3A 1 koju ce pymm. Y W3jaBu oAroBOpHU MPOjEKTAHT HABOIH H
Jla j€ y M3JaTUM JIOKAIMjCKUM YCIOBUMA Y3€TO Y O03Up YKHIIalkhe TapaXHUX MECTa YKIamameM
nena objexta 6poj 2 -DA3A 1, y nenoBuma eTexe moJpyMa M CyTepeHa 3a KOjH je h3/1ara peiiemne
0 rpal)eBUHCKO] J[03BOJMM paaud JAorpaame cramOeHor oOjexkta Opoj 351-463/2020-03 on
04.11.2020. ronune.

- 3aKJby4aKOM O HCHPaBIM TeXHWUYKe Tpemke Opoj: 353-316/2025-03 om 2. cenrtembapa
2026.roquHe HWCMpPaBJ/bEHU Cy JOKaIUjcku ycioBu Opoj 353-316/2025-03 oxm 30. cenTemObapa
2025.ronvHe Tako IITO je Jojara HarmoMeHa Ja ce neo objexkra 6poj 2 -PA3A 1 3a koju je uznara



pemieme 0 rpa)eBUHCKO] TO3BOIM pagu Jorpaame cramOeHor objekra 6poj 351-463/2020-03 ox
04.11.2020. romune, y neiloBUMa €TeXe IOApyMa U CyTepeHa, HeTo nospuuHe 539,47m2
npeaBuleH 3a pyuiemne.

[Ipenmer oBor oOpauyHa je pa3jiuKa HETO MOBpIIMHE u3Mel)y cTamMOeHO MOCIIOBHOr 00jeKTa Kao
yeTBpTor o0jekta - OBJEKAT BPOJ 4 - ®A3A 2 u nena objekra 6poj 2- PA3A 1 koju ce pymu o
3.838,65m2 (4.378,12m2- 539,47M2), ¢ HaOMEHOM J1a Cy MOBPIIKUHE YTBpheHe Ha OCHOBY HAIpe.
HaBEJICHOT IPOjeKTa, OHAKO KaKO WX je MPEICTaBHO MPOjeKTAaHT 0e3 JeTajbHEe MPOBEpE CTpy4HEe
ciryx6e ONIITHHCKE YIIpaBe.

HNuBecTuTop ce odaBe3syje Ja mopea M3HOCA AONMPHHOCA IJIATH M HAKHany 3a 61 ( mesmecer
jeano) nenocrajyhe mapkunr mecra y uznocy 15.250.000,00 nunapa ( meTHaeCT MUJIMOHA JIBECTa
nefeceT Xmibana JuHAp, Ha kUpo pauyH — 840-741538843-29 ¢ mosuBom Ha Opoj: 97
530350488040026.

HATIOMEHA 3A TTAPKUMHIT MECTA: Ha mnpeameTrHoj rpaeBUHCKO] TapIed CXOIHO
JIOKalujcKuM ycioBuma 0poj 353-316/2022-03 oz 30. centemOpa 2025.rofoHe, HEAOCTA]y YKYITHO
127 ( cTro nBajeceT cenaM ) MAapKUHI MecTa Of uera: - PemiemeM O M3MEHM peliema o
rpaheBunckoj go3Bonu 6poj 351-190/2016-03 ox 28.08.2024.roquHe 1 oOpadyHOM JOTPUHOCA 32
ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMIbHINTa 300T U3MEHE I'pal)eBUHCKE J03BOJIE U MPOMEHE HAMEHE Opoj
351-190/2016-03 ox 27.08.2024.ronune, yTBphena je HakHaga y uzHocy ox 16.500.000,00 aunapa
( mecHaecT MWJIMOHA TETCTO XWJbaJa IWHapa) 3a 66 ( me3geceT HmIeCT ) HelNoCTajyhux MmapKuHT
MecCTa. - OBUM 00padyyHOM JIONpHHOCcaA 3a u3rpaamy 4eTBpror oojekra -OBJEKTA BPOJ 4 - ®A3ZA
2 ytBpheHa je HakHaga y uzHocy oxn 15.250.000,00 auHapa ( meTHaeCT MUJIMOHA JIBECTA MEAECET
XUJbajia TuHapa ) 3a 61 ( meszaecer jenHo ) HepocTajyhe mapkunr mecto. Haumaupoknnah
a B a: M3HOC JIONPHUHOCA -JeHOKPATHO mpe moaHomema mnpujase pagoBa OBJEKAT BPOJ 4
-®A3A 2 a u3Hoc 3a HenocTajyha mapkuHr Mecrta ce 1iaha npe us3aBama ynorpeOHe 103BOJIE 3a
OBJEKAT BPOJ 4 -DA3A 2.

IT ¥V ocranom neny pemewme 6poj ROP-CAJ-18593-CPI-3/2026 , 3aBoguu 6poj: 351-400/2026-03
on 14.08.2026. ronuHe, ocTaje HEIPOMEHEHO.

Oobpaznoxnceme

Wusecturop ,,MIROS LAND* DOO ZLATIBOR, JoBanke JedTanoBuh 6poj 5, MaTuuHu

6poj mpasHor ymna 20422670, ITNB105654824, npeko myHomohnuka: Jenuna [Tammh JoBanosuh
kpo3 LlenTpaman mHGOpMAOHN cHCTEM,

nonHeo je 31.08.2026. roqune, 3axteB 3aBeneH moa 6pojem ROP-CAJ-18593-CPA-4/2026,3aBogHu
6poj: 351-400/2026-03, 3a uzmeHy pemiewa o rpaleBunckoj no3sonu 6poj ROP-CAJ-18593-CPI-
3/2026 , 3aBogHU Opoj: 351-400/2026-03 on 14.08. 2026. ronune, uzgaro uaBectTUTOpy *“,,MIROS
LAND* DOO ZLATIBOR, Josanke JedranoBuhOpoj 5, 3natudop ( matuaau 6poj: 20422670 ), 3a
U3Tpamby CTaMOCHO-TIOCIOBHOT 00jekTa, kao deTBpror odjekra - OBJEKAT BPOJ 4 - ®A3A 2,
Kareropyje, ,,B“, kmacudukaunone osHake: 112222 - ca ywemhem y noBpumHH on 95.07%,
Kareropuje, ,,b“, kmacupukanmone ozHake 122021, ca yuemhem y mnoBpmmHH on 2.96%,



knacudukanuone o3Hake 12201- ca yuemthem y moBpmmnu of 1.97% , rabapura HenmpaBUIHOT
o0inka, 'y  cBeMy nIpema  TOTBp)EeHOM  TPOJeKTy  apXUTEKType,  CIPATHOCTH:
[Ton2+11loal+Cyt+IIp+7+I1k, (mompym2-+mnoapyml+cyrepen+ mnpusemspbe + cemam croparoBa +
MOTKPOBJbE), BUCHHE ciieMeHa: 31.07 M (MepeHO oj KOTe MOojAa MPU3EeMJba) , KOJU CE€ Ipaiu y
HaceJheHOM MECTy MecCTy 31aTuOop, Ha Karactapckoj mapuenu 0poj: 4577/198 K.O. Yajetuna, (
noBpirHa napuene 4499m2, dopmupana on karactapckux napuena 4577/734, 4577/198 u nenosa
KaracTapckux mapuena 4577/524 u 4577/848, cee KO Yajetnna ), y cBeMy Impema IMpoOjeKTy 3a
rpaljeBUHCKY 103BONY, 300T mMpoMeHe oOpauyHa JompuHOca 3a ypehuBame rpaleBuHCKOT
3eMJBUIITA.

Opnespeme 3a rpal)eBUHCKE M cTaMOeHe MOCIIOBE je M0 MPUjeMy 3aXTeBa WHBECTHTOpA 3a
u3MeHy rpaljeBHHCKe 103BoJie, 300T NMPOMEHa M3HOCa JONpHHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT
3eMJBHINTA, MOKPEHYIO KOMYHHKAIHjy Ca OpPraHOM HaJIS)KHUM 3a Tpal)eBUHCKO 3eMJBHIITE —
Hupekuuja 3a rpaheBuncko 3emsbuinte, Yajeruna, 6poj ROP-CAJ-18593-CPA-4/2026, 3aBogHu
6poj: 351-400/2026-03.

Haanexxuu opran je yTBpamo HOBU 00OpadyH norpuHoca 3a ypeheme rpalheBuHCKOT
3eMJBMILTA, 33 M3rPajlby 3a U3rpajalmy CTaMOEHO-IOCIOBHOI 00jeKTa, Kao 4eTBpTOr O0jekra -
OBJEKAT BPOJ 4 - ®A3A 2, kareropuje, ,,B“, knacupukarmone o3nake: 112222 - ca yuenthem y
nospmHu ox 95.07%, xareropuje, ,,b“, knmacuduxaumone oznake 122021, ca yvemthem y
noBpmuHU o7 2.96%, knacudukanuone oznake 12201- ca ydemhem y mospmmau ox 1.97% ,
rabapyuTa HENpaBUIHOT 00JIMKa, y CBEMY IIpeMa MOTBp)EHOM MPOjeKTy apXUTEKType, CIIPaTHOCTH:
[Mom2+1Toal1+Cyt+IIp+7+I1k, (mompym2+moapyml+cyrepen+ mnpuzemibe + cemaMm crparoBa +
MOTKPOBJbE), BUCcHHE cieMeHa: 31.07 M (MepeHO o1 KOTe Moja MpHU3eMJba) , KOjU Ce Ipagd y
HACEJFEHOM MECTy MecCTy 31aTtuOop, Ha Karactapckoj mapienu Opoj: 4577/198 K.O. Yajeruna, (
noBpirHa napuene 4499m2, hopmupana ox karactapckux napiena 4577/734, 4577/198 u nenosa
karactapckux napuena 4577/524 n 4577/848, cee KO UYajetuna, mox 6pojem 351-400/2026-03 ox
04.09.2026. roaune.

YBUZOM y TIOAHETH 3aXTEB U MPHUIIOKEHY JOKYMEHTAIjy oBo O/ieJbee je YTBPIUIO Ja je
y3 3aXTeB 3a U3MEHY I'pal)eBHHCKE J03BOJIE, JIOCTABJbCHA JIOKYMEHTAIlM]ja MMPOIHCaHa YwiaHoMm 142,
3akona o mianupawy W m3rpaamu ("CroyxOenu mracamk PC", 6p. 72/2009, 81/2009-ucmp.,
64/2010- omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-oanyka YC, 50/2013-omnnyka YC, 98/2013-
omryka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u
91/2025), ognocHo unanom 22. IlpaBuiaHMKa O MOCTYINKY CIpOBOhema 00jequm-eHe MPOIeIype
enektponckuM nytem ("Ciyx6enn rmacHuk PC", 6poj 96/2023 u 33/2026) u ToO:

1. U3jaBa 0 3axTeBy 3a M3MEHYy oOpadyHa 3a miahama TOMpUHOCa;

2. loka3 o ymutaheHoj pemyOnMykoj] aJMHHHCTPATUBHO] TaKCHM W HakHagu 3a LleHTpamny
eBUCHIIN]Y;

3. [Tynomohje 3a 3acTymname;

4. O6pauyH mompuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTA pagu U3MEHE rpal)eBUHCKE
J03BoJIE 300T MpoMene obpauyna 6poj 351-400/2026-03 ox 04.09.2026. roqune.

[Toctynajyhu mo mogueToM 3axTeBy 3a u3MeHy rpaheBuHcke n103Bose 0poj: ROP-CAJ-46339-
CPA-7/2026, Omnmrtuacka ynpaBa YajernHa, Opjeibewe 3a rpaheBHHCKE M cTameOcHE
MIOCJIOBE,yTBP/AMJIO j€ J1a ce U3MEHa pellema o rpaleBuHckoj 103Boau 6poj: ROP-CAJ-18593-CPI-
3/2026 , 3aBognu 6poj: 351-400/2026-03 on 14.08. 2026. ronuHe, Bpmu ce 300r Tora mMTO HUjE
y3era y 003up ®A3A 1, a ona npencrasspa ykiamame nei1a OBJEKTA 2- ®A3A 1, rre je 3a neo
HETO TOBpIIMHE Jejia 00jeKTa KOjU C€ yKJama HM3BPIICHO Y3 paHUjUM MOCTyniuMma rurahama
JIOIIpUHOCA 3a ypehemwe rpal)eBUHCKOT 3eMIBHIITA.

Kaxo je umanom 142. craB 1. 3akoHa o ranupamwy u usrpaamu ("Cuyxoenu rmacauk PC",
op. 72/2009, 81/2009-ucmp., 64/2010- omryka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-omnnyka YC,



50/2013-ommyka YC, 98/2013-omryka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), npeasuheHo Aa MO H3IaBamy pelieka O rpal)eBHHCKO]
JIO3BOJIM JI0 TIOAHOILICH-A 3aXTeBa 32 yINOPeOHY J103BOJY, HHBECTUTOP Y CKJIAAy Ca HOBOHACTAIUM
(GUHAHCH|CKUM, YpOAHUCTHYKO-IUIAHCKUM M JIPYTUM OKOJHOCTHMA,  HM3MEHama IUTAHCKOT
JIOKYMEHTa, H3MEHaMa y IOCTYITHOCTH KOMYHAJIHE W JIpyre MHPPACTYKType, paly ycarjiaiiaBamba
ca MPOjEeKTOM 3a HU3BOlermhe U U3 JIPYTHX Pas3yiora, MOXKe MOJHETH 3aXTEB 32 U3MEHY TIpal)eBHHCKE
JI03BOJIE, PEIICHO j€ KA0 y JUCIIO3UTHBY OBOT pelICHa.

Jlokanina agMuHucTpaTuBHA Takca y usHocy oa 4000,00 nunapa HanJiahyje ce Ha OCHOBY
Outyke 0 U3MEHH OJUTyKE O JIOKAJTHUM aJMHHUCTpaTUBHUM Takcama ("'CiykOeHHU JIHCT ONIITHHE
Yajeruna", 6poj 12/2017), na xxupo pauyn 6poj 840-742251843-73 no3uB Ha O6poj 97 monen 64
03504880, mpumanan; CO YajeTuna.

INIOYKA O HNPABHOM CPEIACTBY: Ha oBo pememe MOXE c€ H3JaBUTH >kayida
MunucrapcTBy rpaheBuHapcTBa, caoOpahaja m mHppacTpykrype — OpraHu3anroHa jeIUHULA Y
VYxuiy, y poky of 8 maHa on naHa eBuaeHTUpama kKpo3 LIMC omHocHO on naHa o0jaBbHBamba.
XKanba ce mogHocu kpo3 LlenTpamHu HHGOPMALMOHM CUCTEM 3a EJIEKTPOHCKO IMOCTYHame Yy
OKBUpY o0jenumeHe nponenype. Ha xanby ce mmaha penyOnuuka agMUHHCTpaTHBHA Takca y
u3zHocy ox 630,00 nuHapa, Ha XHpO pauyH Opoj 840-742221843-57 monen 97 no3uB Ha Opoj 64
035 04880, mpumanan byyer Pemybnuke CpOuje.

OBPAINJIA: Hanujena Kocanosuh, ccue

HAYEJIHUK OJEJ/BEIbA, HAYEJIHUK OINIIITUHCKE YIIPABE,

Cueorcana Mapjanosuh c.m.u.e. Bemwko Padynosuh ounn. npasHux



