Peny6nuka Cpbuja

OINIITHUHA YAJETHUHA

OnmTHHCKA yrpaBa

Opnespeme 3a rpal)eBUHCKE M CTaMOCHE MOCTIOBE
bpoj: ROP-CAJ-23398-ISAW-1/2026

3aBonnu Opoj: 351-391/2026-03

20.07.2026. ronune

UYajetuna, Kpasma Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OnmtuHcka yrpaBa Yajernna - Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE U cTaMOCHE TOCIIOBe, pemaBajyhu mo
3axteBy uHBecTHTOpa Ejgexkrponmcrpudynuje CpoOuje a.0.0. beorpag, m3 Yikuma, yaumna:
Momuunna Temnha, 6poj: 13., maTuunu 6poj nmpasnor jauuna: 07005466, [INb: 100001378 3a
norpebde ¢punancujepa ALL SEASONS RESIDENCE, paau ono6paBama u3Bolema pajgoBa, Ha
ocHoBy uinaHa 8., 134. ctaB 2. u 145. 3akoHa o miaHupawy U u3rpaamu (,,Ciry:k0eHH INIaCHUK
PC”, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- onnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnnyka YC,
50/2013- omnyka YC, 98/2013- ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025), wunana 27. IlpaBumHuKa O MOCTYIIKY CIIpOBOhema 00jenumeHe
nporeaype enekTpoHckuM myteM (,,Ciayx6enn rmacauk PC*, O6poj 96/2023) u unana 136. 3akona
0 omImITeM ymnpaBHOM moctynky (,,Ciyx0enn rmacauk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018- ayreHTn4yHO
Tymauewe u 2/2023- omnyka YC) nonocu

PEINEIHE



I. O1OBPABA CE 3axtreB unBectutopa Ejexkrpomucrpudyuuje CpoOuje n.0.0. beorpaa, u3
Yxuna, yimna: Momuniaa Temwmha, Opoj: 13., matuunu O0poj mpasnor Juma: 07005466,
IIUB: 100001378 3a morpebe ¢puHancujepa ALL SEASONS RESIDENCE, 3a ussoheme
pamoBa Ha m3rpaamu Tpado CcTaHWIE ca TPUKIBYYHHM  KaOJOBCKMM BOJOBMMAa M MEPHO
Pa3BOJHUM OpPMaHHMMa, MPEKO KaracTapCcKux mapuena O0poj: 4554/5 u 4554/54, KO YajetuHa, a y
cBeMy npema mnpuioxeHoMm HMaejnom mpojexty. Kareropuja objekra je I, knacudukamumona
o3Haka 222410, ca yuemhem y mnoBpmuHu on 15,00 %, xkareropmja objekra je [,
kinacudukanmona o3Haka 222420, ca ydemhem y moBpmmHH ox 85,00 %, a mpeapadyHcka
BpeaHOCT o0jekta u3Hocu: 16.232.740,00 qunapa.

I1. CacraBHU ACO0 PCIICHa YMHU TCXHUYKaA I[OKyMeHTaI_II/IjaZ

- WJEjHU TIpojeKar 3a u3Boheme pagoBa Ha W3rpaigmu Tpado CTaHUIE ca MPHUKIBYYHUM

KaOJIOBCKMM BOZOBMMa M MEpPHO DPa3BOJAHMM OpMaHHMa, TPEKO KaTracTapCKUX Mapiena Opoj:
4554/5 u 4554/54, KO Yajetuna, a y cBeMy npema npuiiokeHoMm Maejaom mpojekry. Kareropuja
o0jexra je ,I', kmacudukanmona oznaka 222410, ca ywemhem y moBpmuHH of 15,00 %,
Kareropuja objexra je ,,I', knmacudpukanmona o3naka 222420, ca yuemthem y nospimau ox 85,00
%, a y cBemMy mpema npuioxeHoM MejHoM TpojexTy, Opoj mexnuuxke ookymenmayuje: 11/26, u3
mapma 2026. zo0une, wspahen ox crpare ,"ELKOMONT" UZICE, rae je OIrOBOpHO JHIle
npojektanTa: Jparocnas Ocrojuh, qumi. uHX. ei., ca auueHom opoj 350 1071 03.

ITI. MuBecTuTOp je ayxaH Ja mpe moveTrka u3Bohema pagosa, oBoM OJesbemhy MPHjaBU MOYETAK
u3Bohema panoBa, ca HaBEACHWM JaTyMOM IIOYeTKa M POKOM 3aBpuieTka rpahema. Pok 3a
3aBpIIeTak rpalema mounme Aa Teue o1 JaHa MOJAHOIICHA ITPHjaBe OBOM OpPTaHYy.

IV. V3 npujaBy pazoBa HHBECTUTOP HMOAHOCH JI0Ka3 O MjaheHuM aJMUHUCTPATUBHUM Takcama. Y3
NpUjaBy pajioBa WHBECTHTOP IMOJHOCU TOJUCY OCUTypama OJf OJrOBOPHOCTH O INTETE Mpema
TpehuM nunuma.

V. OBuM penieweM ce MHBecTuTOp 00aBe3yje na MPHIUKOM YKJIambama 00jeKTa Ha Maplelid |
pamoBa Ha TepeHy ycien noctojehe MHGpPACTpyKType Ha mapieliaMa U38PUIH Y capaowu u y3
HA030p ca npedcmasHUYUMa Hocuoua jasnux osénauithersa.

Oopa3znoxnceme

HNuBectutop Enexrpoagucrpudyuuje Cpouje n.0.0. beorpan, m3 Yxkuna, ynunma: Momuuia
Temuha, 0poj: 13., matuunu 6poj npasHor Juua: 07005466, I1Nb: 100001378 3a nmorpede
¢punancujepa ALL SEASONS RESIDENCE, nonHeo je Kpo3 LEHTpadHH HWHOOPMAIIMOHH
cucrem, on 16.07.2026. rogune, 3axTeB 3a U3BOhEHmE pajoBa Ha M3rpajmbH Tpado CTaHHLE ca
NPUKJBYYHUM  KaOJIOBCKUM BOJOBMMAa W MEPHO DPAa3BOAHHMM OpMaHMMA, MPEKO KaTacTapCKUX
napiena 0poj: 4554/5 n 4554/54, KO Yajetuna, a y cBeMy npema npuiiokeHom MaejanoM mpojexry.
Kareropuja o6jekra je ,,I', kmacudukamumona o3naka 222410, ca yuenrthem y nmoBpiiuau o 15,00
%, kareropuja o0jekra je ,I*, knmacuduxanmona o3naka 222420, ca yuemhem y MOBPLIMHU O
85,00 %, a mpenpadyHcKa BpeqHOCT o0jekTa uzHocu: 16.232.740,00 nunapa, 3aBeneH moj Opojem:
ROP-CAJ-23398-ISAW-1/2026, koju je noTnucaH KBaIM()UKOBAHUM €JIEKTPOHCKUM MOTIIHCOM.

OBo Opnespere yTBPIWIIO je J1a je y3 3aXTeB 3a n3Boheme paaoBa Ha U3rpalmbH Tpado CTAHUIE ca
NPUKJBYYHUM  KaOJOBCKMM BOJIOBMMa M MEPHO Pa3BOJHMM OpMaHMMa, IPEKO KaTacTapCKHX
napuena 6poj: 4554/5 n 4554/54, KO Yajetuna, a y cBeMy npemMa MpHIOKeHOM M ejHOM mpojeKTy.
Kareropuja o6jexra je ,, 1™, kiacupukannona oznaka 222410, ca yueurhem y nospunau of 15,00



%, xareropuja objexra je ,,I'*, knacuduxannona oznaka 222420, Onmruna Yajeruna, 3natudop,
KOJU je MOAHET Yy MpOINUCcaHOj (OpPMHU, MOTIUCAH KBATU(PUKOBAHUM EJIEKTPOHCKUM MOTIHCOM,
JI0CTaBJbEHA JIOKYMEHTAIIMja Iponucana 4wianoMm 145. 3akoHa o TulaHupamwy U U3rpadmby, OJHOCHO
yiaHoM 28. [IpaBuiiHMKa O MOCTYIIKY cripoBolhema 00jeumb-eHe MPOLEAype €IEKTPOHCKUM IIyTeM
U TO:

- Unejuu nipojexar (erasua ceecka u npojekam enekmpoeHepeemcKux uHcmaniayuja) 3a u3Boheme
pamoBa Ha u3rpaamu Tpado CcTaHHWIE ca NPUKIBYYHHUM  KaOJOBCKMM BOJOBMMAa M MEPHO
Pa3BOJHUM OpPMaHMMa, MPEKO KaracTapcKux mapuena O0poj: 4554/5 u 4554/54, KO YajetuHa, a y
cBeMy mpema npwiokeHom Wnejnom mpojekty. Kareropuwja oOjekra je I, kmacudukammona
o3Haka 222410, ca ywemhem y mnoBpumHu on 15,00 %, kareropuja objekra je I,
kinacudukanmona oznaka 222420, Onmruna Yajetuna, 3natubop, a y cBeMy Ipema MpHuiIoKeHOM
Wnejnom nipojexrty, opoj mexnuuxe ookymenmayuje: 11/26, uz mapma 2026. 2ooune, nzpaheH on
ctpane ,,"ELKOMONT" UZICE, rxe je oxroBopHo juiie mnpojekranra: Jparocias Octojuh, murm.
WHXK. €., ca uieHom 6poj 350 1071 03;

- MyHOMONje 3a IOAHOIICHHE 3aXTEBA;
- oBiamheme;
- IOKa3e O yIiarama NpOoNMCaHNuX TaKCH M HaKHaJa.

Ynanom 17. [IpaBuiHuKa 0 TOCTYIKY cipoBolerma 00jeumbeHe MPoLeype eIeKTPOHCKUM Ty TeM,
MPOIUCAHO je Ja HAJUIeKHU OpraH yTBplyje mocTojame oarorapajyher mpaBa Ha 3eMIBHIITY,
OJHOCHO O0O0jeKTy, y CKJIaay ca 3akoHOM, a Ha OCHOBY I[I0flaTaka yMNHMCAHMX Yy Karacrap
HETIOKPETHOCTH, Koje mpubasiba npeko CepBHUCHE MarucTpaie opraHa, y CKJIaay ca 3aKOHOM KOjU
ypehyje enekTpoHCKy ymnpaBy M Ha OCHOBY JAPYIHX JOKa3a O DPEIICHHMM HMOBHHCKO IPaBHUM
OHOCHMa KOj€ j€ Y3 3aXTEeB J0CTaBHJIa CTPAHKA.

WNmajyhu y Buay HaBeICHO, CIEAM 1a MHBECTUTOP MMa oAroBapajyhe mpaBo Ha 3eMJBHINTY Ha
MPEIMETHUM KaTaCTapCKUM Iaplesiama, y Ckiaaay ca wiaHoMm 145, a y Be3u wiana 135. 3akoHa
OIUTAHUPAY U UTPAdHU.

OBo Onesbeme YTBPIMO je Ja je y3 3aXTeB 3a U3aBambe Peliekha 0 0100pemy n3Bohema pagoBa
Ha M3rpaJilbl KOJU CE€ M3BOJAE y HAceJbeHOM MecTy 35aTu0Oop, MOAHET y MPOINUCaHo] (GopmH,
HOTNHCAaH KBATH(UKOBAHUM EJIEKTPOHCKHM IIOTIIMCOM, JIOCTaBJbCHA JOKYMEHTAllMja MPOIHCaHa
ynaHoM 145. 3akoHa o manupamy 1 u3rpaamu ("Ciyx6enn rmacauk PC", 6p. 72/2009, 81/2009-
ucnp., 64/2010- omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-omnyka YC, 50/2013-ommyka YC,
98/2013-omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-ap.3axon, 9/2020, 52/2021,
62/23 u 91/2025) u unana 27. IlpaBuiaHUKa O MOCTYIKY clpoBohema o0jeumeHe MpOoIeaype
enexkTpoHckuM myteM ("'Ciryx6enu rmacauk PC", 6poj 96/2023) u To:

Kako je wianom 145. 3akona o mnaHupamwy u usrpaamu (,,Cinyxxoenu rmacauk PC*, 6poj 72/2009,
81/2009- wucmp., 64/2010- VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- YC, 50/2013- YC, 132/2014 u
145/2014) w wunana 28. IlpaBwiHHMKa O TIOCTYNKy CIpoBohema oO0jeaumeHe Mmporeaype
enekTpoHcKkuM nyTeM (,,CimyxOenu rmacauk PCY, 6poj 96/2023) npensuheHo na ce usBoheme
pazoBa Ha MHBECTUIIMOHOM OJpKaBamy BPILIM HAa OCHOBY pelIeHka KOjuM ce onoOpaBa m3Boheme
TUX pajJoBa, KOje M3/aje OpraH HaJUIeKaH 3a M3/aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE, TO j€ CarIacHO
yrany 145 craB 1. 3akoHa o mianupawy u m3rpaamu (,,Cinyxoenn rmacauk PC*, 6poj 72/2009,
81/2009- wucmp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- YC, 50/2013- YC, 132/2014,
145/2014 u 83/2018), noHETO pelieHke Kao y AUCIIO3UTHUBY.

Taxca 3a HEOII nannahena y uznocy on 2.500,00 nunapa. PemyOnuuka aqgMUHUCTpaTUBHA TaKca
Hartahena y msHocy on 7.730,00 nmuuapa. Hammahyje ce nokaiHa agMUHUCTpaTHBHA Takca y



nuzHocy oz 87.100,00 nunapa Harutahyje ce Ha ocHOBY OmiIyke O JJOKaJTHUM aJMUHUCTPATHBHUM
takcama (,,Ci. nmuct onmrune Yajetuna“, 6poj 3/08, 8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) ) Ha xupo
pauyn Opoj 840-742251843-73 mo3uB Ha Opoj 97 momen 64 03504880, mpumanar; byner CO

YajeruHa.

INOYKA O TIPABHOM CPEJCTBY: Ha oBo pemiemne MOXe ce W3jaBUTH Kajloa MUHUCTAPCTBY
rpahjeBuHapcTBa, caobpahaja u unppactpykrype - Opranuzaiiona jeiMHULA Y YXKUILY, Y POKY O
8 mana on nmaHa eBuneHTHpama kpo3 LIMC, ogqHocHO naHa o0jaBibHBambA. XKanba ce
nogHocu kpo3 LIUC (LlenTpanau MHPOPMALIMOHU CUCTEM) 3@ €JIEKTPOHCKO MOCTYNAKE Y OKBUPY
objenumene nporeaype. Ha xanby ce ruraha ammMuauctpatuBHa takca o 630,00 quHapa, Ha )KHPO
padyH Opoj 840-742221843-57, npumanan byner PC, no3us Ha 6poj 97 monen 64 03504880.

HAYEJIHUK OJAE/BEIbA,

Cueoicana Mapjanosuh c.m.u.e.

HAYEJIHUK OIIIITUHCKE YIIPABE,

Bemwko Paodynosuh ounn.npagnux



