
MARKET 21SREDA, 28. JUN 2023.

Na osnovu ~lana 99. Zakona o planirawu i izgradwi  („Slu`beni glasnik RS“ broj 72/2009, 81/2009 ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.Zakon, 9/2020 i 52/2021), ~lana 22. Odluke o gra|evinskom zemqi{tu („Slu`beni list op{tine ^ajetina“ broj 4/2023), Odluke o raspisivawu javnog oglasa

Skup{tine op{tine ^ajetina broj 02-61/2023-01 od 22. juna 2023. godine, Op{tina ^ajetina, 
r a s p i s u j e 

J A V N I   O G L A S   B R O J   2
ZA OTU\EWE NEIZGRA\ENOG GRA\EVINSKOG

ZEMQI[TA PRIKUPQAWEM PISMENIH PONUDA

I 
PREDMET OGLASA

Predmet javnog oglasa je otu|ewe neizgra|enog gra|evinskog zemqi{ta u javnoj svojini Op{tine
^ajetina, prikupqawem pisanih, zatvorenih ponuda, a radi izgradwe i to:

u naseqenom mestu Zlatibor 

1. kp. broj 4577/824 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . 600 m²
2. kp. broj 4577/825 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . 500 m²
3. kp. broj 4577/826 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . 1000 m²
4. kp. broj 4577/827 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . 600 m²
5. kp. broj 4577/828 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . 1060 m²
6. kp. broj 4577/831 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . 565 m²
7. kp. broj 4577/832 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . 600 m²

u naseqenom mestu ^ajetina 
1. kp. broj 1245/36 KO ^ajetina, u povr{ini od. . . . . . . . . 317m²

II
NAMENA PARCELA

Na parcelama koje su predmet ovog oglasa gradi}e se: 

U naseqenom mestu Zlatibor - objekti prema uslovima iz Plana generalne regulacije naseqenog mesta
^ajetina (sedi{te op{tine) sa naseqenim mestom Zlatibor - prva faza („Slu`beni list op{tine
^ajetina“ broj 2/2012, 4/2016, 2/2017, 4/2017,  8/2017, 14/2018, 18/2019, 3/2020, 4/2020, 6/2021, 2/2022 i 14/2022)

U naseqenom mestu ̂ ajetina - objekti prema uslovima iz Plana generalne regulacije naseqenog mesta
^ajetina (sedi{te op{tine) sa naseqenim mestom Zlatibor - druga faza („Slu`beni list op{tine
^ajetina“ broj 12/2013 i 7/2019).

Podatke iz planske dokumentacije o gra|evinskom zemqi{tu i objektima koji se na wemu mogu graditi
(namena objekta, pravila gra|ewa, indeks zauzetosti, indeks izgra|enosti, spratnost i visina objekta,
povr{ina objekta u m2 i drugo), bi}e objavqeni na zvani~nom sajtu Op{tine ̂ ajetina (www.cajetina.org.rs)
u toku trajawa ovog oglasa u obliku grafi~kog priloga.
Lice kome se otu|i gra|evinsko zemqi{te je du`no da privede gra|evinsko zemqi{te nameni u roku
koji ne mo`e biti du`i od tri godine.

III
STEPEN URE\ENOSTI  GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Katastarska parcela u ̂ ajetini koja se otu|uje nije u potpunosti ure|ena (ne postoje uslovi za prikqu~ak
na primarnu gradsku kanalizacionu mre`u) i budu}i investitor ima obavezu da o svom tro{ku izvr{i
odre|ene radove na ure|ivawu tog zemqi{ta.
Zemqi{te na Zlatiboru koje se otu|uje je ure|eno gra|evinsko zemqi{te (postoje uslovi za prikqu~ak
objekata na primarnu gradsku vodovodnu i kanalizacionu mre`u kao i prilazni put bez asfaltne podloge).
Doprinos za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta }e biti regulisan naknadno,u skladu sa va`e}om
odlukom Skup{tine op{tine ^ajetina koja reguli{e tu materiju.
Ukoliko se na nekoj od parcela koje su predmet oglasa pojave podzemne instalacije (voda, kanalizacija
i dr.) i one budu smetwa za izgradwu objekta, Op{tina }e biti u obavezi  da iste izmesti o svom tro{ku
u svemu prema uslovima  nadle`nog preduze}a koje upravqa tim mre`ama ili }e Skup{tina na zahtev
investitora doneti odluku  da podzemne instalacije izmesti investitor ukoliko budu ispuweni uslovi
za dono{ewe takve odluke koji su propisani ~l. 23. stav 4. Odluke gra|evinskom zemqi{tu („Slu`beni
list op{tine ^ajetina“, broj 4/2023).
Lice kome bude otu|eno gra|evinsko zemqi{te ina obavezu da sa nadle`nim komunalnim i drugim pravnim
licima ugovori i plati tro{kove za infrastrukturu: EPS, PTT, toplifikaciju, gasifikaciju i drugo.

IV
PO^ETNA CENA I DEPOZIT

Za parcele u naseqenom mestu Zlatibor 

kp. broj 4577/824 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . 600 m² . . . . . 21.600.000,00 dinara
kp. broj 4577/825 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . 500 m² . . . . . 18.000.000,00 dinara
kp. broj 4577/826 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . 1000 m² . . . . . 36.000.000,00 dinara 
kp. broj 4577/827 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . 600 m² . . . . . 21.600.000,00 dinara
kp. broj 4577/828 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . 1060 m² . . . . . 38.160.000,00 dinara  
kp. broj 4577/831 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . 565 m² . . . . . 20.340.000,00 dinara
kp. broj 4577/832 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . 600 m² . . . . . 21.600.000,00 dinara

Za parcele u  naseqenom mestu  ^ajetina

kp. broj 1245/36 KO ^ajetina, u povr{ini od . . . . . . . . . . 317 m² . . . . . . . . . 771.261,00 dinar

Gra|evinsko zemqi{te u javnoj svojini se otu|uje licu koje ponudi najve}u cenu za konkretnu parcelu, a
koja mora biti ista ili ve}a od po~etne cene utvr|ene oglasom.
Podnosilac ponude ima obavezu da radi u~estvovawa u postupku prikupqana ponuda putem javnog oglasa
uplati  depozit u visini od 20 % ( dvadeset procenata) od po~etne cene za parcelu za koju podnosi ponudu.
Depozit se  upla}uje  se  na teku}i ra~un  broj 840-791804-52, poziv na broj 97 90-035 (svrha uplate:
uplata depozita) i mora biti upla}en najkasnije do podno{ewa ponude. 
Depozit upla}en na ra~un op{tine u postupku javnog ogla{avawa predstavqa deo cene.
U~esnik javnog oglasa(ponu|a~) ~ija ponuda nije prihva}ena kao najvi{a ima pravo povra}aja upla}enog
depozita u nominalnom iznosu bez prava na kamatu u roku od 8 dana od dana javnog otvarawa ponuda. 
U~esnik uz ponudu mora da dostavi naziv svoje poslovne banke i broj `iro ra~una na koji se mo`e
izvr{iti povra}aj depozita, u slu~aju da ne bude izabran kao najpovoqniji.
Ukoliko najpovoqniji ponu|a~ odustane od ponude ili se poni{ti re{ewe o otu|ewu iz razloga za koje
odgovornost ne snosi Op{tina (ne pristupi zakqu~ewu ugovora ili do|e do raskida ugovora zbog
neispuwewa ugovorene obaveze) gubi pravo na povra}aj upla}enog depozita i ponavqa se oglas za tu
lokaciju.

V
ROK ZA ZAKQU^EWE UGOVORA I PLA]AWE CENE 

Lice kome je gra|evinsko zemqi{te otu|eno ima obavezu da u roku od 30 dana od dana dono{ewa re{ewa
o otu|ewu zakqu~i ugovor o otu|ewu u suprotnom smatra}e se da je odustao od ponude i zakqu~ewa
ugovora zbo ~ega }e izgubiti pravo na povra}aj upla}enog depozita. 
Sva lica, fizi~ka i pravna (u daqem tekstu: sticaoci prava svojine) koja su u skladu sa zakonom i ovom
odlukom pribavila gra|evinsko zemqi{te u svojinu naknadu (cenu) mogu platiti jednokratno u celosti
ili na rate.
Ukoliko se naknada za otu|ewe gra|evinskog zemqi{ta pla}a jednokratno u celosti, sti~e se pravo na
popust od 20% na utvr|enu cenu iz re{ewa o otu|ewu.
Smatra se da je naknada pla}ena u celosti ako se celokupan iznos naknade uplati u roku od pet 5 (pet)
dana ra~unaju}i od dana overe ugovora.
Ukoliko sticaoci prava svojine naknadu ne uplate u roku od izgubi}e pravo na popust na popust od 20%
i bi}e u obavezi da u daqem,  naknadnom, roku od  30 (trideset) dana  uplate celokupan iznos naknade
bez umawewa a ako i to ne u~ine, smatra}e se da su odustali od ugovora nakon ~ega }e im op{tina
^ajetina dostaviti  pismeno obave{tewe  da }e pokrenuti postupak za raskid ugovora.
Ukoliko se naknada pla}a na rate,  plati}e se na slede}i na~in:
- prva rata u iznosu od 30 % od utvr|ene cene se pla}a na dan zakqu~ewa ugovora o otu|ewu, a
- ostatak se deli na 6 ({est) mese~nih rata, koje }e se uskla|ivati sa indeksom rasta cena (rast cena na
malo, potro{a~ke cene ili drugi pokazateq rasta cena) koji objavquje Republi~ki zavod za statistiku.

Stupawe u posed zemqi{ta i ukwi`ba na otu|enoj nepokretnosti bi}e mogu}a tek po uredno izvr{enoj
uplati u skladu sa odredbama potpisnog i overenog ugovora, nakon ~ega }e Op{tinska uprava op{tine
^ajetina izdati saglasnost za upis prava svojine pri nadle`noj Slu`bi katastra nepokretnosti
(clausula intabulandi).
Ugovor o otu|ewu gra|evinskog zemqi{ta }e biti overen kod nadle`nog organa u skladu sa zakonima
kojima je ure|en promet nepokretnosti, javnobele`ni~ka delatnost i vanparni~ni postupak, a tro{kove
overe, druge tro{kove, kao i poreske obaveze snosi lice sa kojim op{tina zakqu~uje ugovor o otu|ewu.

VI
ROK ZA PODNO[EWE PONUDE I SADR@INA PONUDE

Rok za podno{ewe ponuda je 30 dana od dana javnog ogla{avawa.
Pravo u~e{}a na oglasu imaju sva zainteresovana pravna i fizi~ka lica.
Ponuda pravnog lica mora da sadr`i broj katastarske parcele na koju se ponuda odnosi, naziv i
sedi{te, ime i prezime direktora/ovla{}enog lica za zastupawe, overenu izjavu ovla{}enog lica o
prihvatawu svih uslova iz oglasa (ukqu~uju}i i izjavu o prihvatawu uslova za komunalno opremawe ili
ure|ivawe predmetnog zemqi{ta sadr`anog u javnom oglasu, ukoliko se radi o gra|evinskom zemqi{tu
koje nije komunalno opremqeno za gra|ewe), dokaz o upla}enom depozitu, visinu cene za otu|ewe
gra|evinskog zemqi{ta i mora biti potpisana od strane ovla{}enog lica i overena pe~atom. Uz ponudu
pravnog lica se prila`e izvod iz registra privrednih subjekata nadle`nog organa i potvrda o poreskom
identifikacionom broju.
Ponuda fizi~kog lica mora da sadr`i ime, prezime, adresu i mati~ni broj, broj katastarske parcele
na koju se ponuda odnosi, izjavu o prihvatawu svih uslova iz oglasa (ukqu~uju}i i izjavu o prihvatawu
uslova za komunalno opremawe ili ure|ivawe predmetnog zemqi{ta sadr`anog u javnom oglasu, ukoliko
se radi o gra|evinskom zemqi{tu koje nije komunalno opremqeno za gra|ewe), dokaz o upla}enom
depozitu, visinu cene za otu|ewe gra|evinskog zemqi{ta i mora biti potpisana.
Ponuda preduzetnika mora da sadr`i broj katastarske parcele na koju se ponuda odnosi, poslovno ime
i sedi{te, izjavu ovla{}enog lica o prihvatawu svih uslova iz oglasa (ukqu~uju}i i izjavu o prihvatawu
uslova za komunalno opremawe ili ure|ivawe predmetnog zemqi{ta sadr`anog u javnom oglasu, ukoliko
se radi o gra|evinskom zemqi{tu koje nije komunalno opremqeno za gra|ewe), dokaz o upla}enom
depozitu, visinu cene za otu|ewe gra|evinskog zemqi{ta i mora biti potpisana od strane ovla{}enog
lica i overena pe~atom. Uz ponudu preduzetnika prila`e se izvod iz registra nadle`nog organa i
potvrda o poreskom identifikacionom broju.

VII
OP[TI USLOVI JAVNOG OGLASA

Oglas sprovodi Komisija za raspolagawe gra|evinskim zemqi{tem (u daqem tekstu: Komisija) imenovna
re{ewem Skup{tine op{tine ̂ ajetina broj 02-33/2023-01 od 4. maja 2023. godine u postupku prikupqawa
zatvorenih ponuda javnim oglasom koji }e biti objavqen u dnevnom listu „Danas“.
Prispele ponude Komisija }e otvoriti dana 9. avgusta 2023. godine, u Op{tinskoj upravi ̂ ajetina,
Ulica Aleksandra Kara|or|evi}a br. 34 - Velika sala, sa po~etkom u 12 ~asova. 
Komisija }e razmatrati samo blagovremene i ispravne ponude.
Ponuda je nepotpuna ako ne sadr`i sve {to je propisano, ako nisu prilo`ene sve isprave kako je to
navedeno u odeqku VI, odnosno ako ne sadr`i sve podatke predvi|ene javnim oglasom.
Ponuda je neblagovremena ako je primqena nakon roka odre|enog u javom oglasu  za prikupqawe ponuda.
Neuredna ponuda je ponuda koja je podneta u otvorenoj koverti ili bez vidqive oznake na koju se parcelu
odnosi, ponuda koja ne sadr`i podatke i urednu dokumentaciju iz javnog oglasa.
Nepotpuna, neblagovremena, neuredna ponuda se odbacuje. 
Postupak prikupqawa ponuda javnim oglasom smatra se uspelim ako je prispela jedna blagovremena i
ispravna ponuda.
Op{tina zadr`ava pravo da odustane od postupka po javnom oglasu, kao i da u slu~aju prijema
neodgovaraju}ih i nepotpunih ponuda ne izvr{i izbor najpovoqnijeg ponu|a~a;
Op{tina ne}e snositi nikakvu odgovornost niti biti du`na da nadoknadi bilo kakvu {tetu koju bi
u~esnik eventualno mogao imati povodom u~estvovawa u postupku po javnom oglasu.
Komisija dostavqa svim ponu|a~ima pismeno obave{tewe o rezultatima oglasa.

Prijave - ponude se podnose u zatvorenoj  koverti sa     n a z n a k o m
„PONUDA ZA ZEMQI[TE PO OGLASU BROJ 2 -  NE OTVARAJ“

na slede}u adresu: 
OP[TINA ^AJETINA

31310 ^ajetina
Ul. Aleksandra Kara|or|evi}a br. 34

(Za Komisiju za raspolagawe gra|evinskim zemqi{tem)
ili li~no na prijemnu kancelariju Op{tinske uprave ̂ ajetina koja se nalazi u  Uslu`nom  centru,
na istoj adresi. 

Dodatna obave{tewa i informacije o ovom javnom oglasu mogu se dobiti od predsednika Komisije,
Dragane Jana~kovi} ]upi}, na telefon broj 069/721072.
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