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OINLLITUHA YAJETHUHA

OmnmTuHCKa yrpasa

Onesbeme 3a rpal)eBHHCKE U cTaMOeHE OCIIOBE

Bbpoj: ROP-CAJ-5656-ISAWHA-2/2026

3aBomuu 6poj: 351-105/2026-03

Hatym: 06.05.2026. ronune

Yajeruna, Kpasba Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OnmTuHcka ynpaBa Yajetuna - Onesbewme 3a rpaljeBUHCKE M cTaMOEHE IOCIOBE,
pemaBajyhu mo ycarnameHoM 3axTeBy naBecturopa Pajko iBanosuh
u ABILl UuBecTumuje a.0.0.
beorpaa-Bpauap, u3 beorpana-Bpauap, ynuna: Llepcka, 0poj: 116., MaTuuHu O0poj nmpaBHOr
Juua: 21276006, [IUB: 109964498, xoju je moxHeT npeko myHomohnuka Jdymana Jleunha, u3
Beorpaga-Cascku Benaun, yauna: Hemawmmuna, Opoj: 36., JMBI': 2709978710138, panu
onoOpaBama nM3Bohema pajoBa, Ha OCHOBY wiaHa 145. ctaB 1. 3akoHa O TUTAHMpAKY U U3TPAHU
(,,Cyxx6enu rimacauk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- omyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013- onyka YC, 50/2013- ognyka YC, 98/2013- onnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), 8., 134. ctaB 2. u 145. un. 4. [IpaBunHuKa 0
nmoce0HOj BpcTU o0jekara W MOCeOHO] BPCTH pajioBa 3a Kojeé HHUje MOTPEeOHO MpHOaB/bAaTH aKT
HAJJICKHOT OpraHa, Kao M BpCTH o0jekara Koju ce rpaje, OAHOCHO BPCTH pajioBa KOjU c€ M3BOJIE,
Ha OCHOBY pellelma 0 0100pemy 3a U3BOheme pazoBa, Ka0 U OOUMY U Ca/Ap)Kajy M KOHTPOJIH
TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]€ KOja Ce TPUJIaXKe y3 3aXTEB U MOCTYIKY KOjU HA/JIC)KHU OpPraH CIIPOBOIU
("CnyxOenn macauk PC", 6p. 87/2023 u 16/2024), unana 27. IlpaBuinHMKa O MOCTYIIKY
cupoBolhema oO0jequmeHe mpoueaype enekTpoHckum nytem (,,CiyxOenun tmacauk PC, O6poj
96/2023) u unana 136. 3akoHa o ommTeM ympaBHOM HOCTyNKy (,,Ciyx06enu rmacuuk PC*, 6poj
18/2016, 95/2018- ayrentnyno tymauewe u 2/2023- ognyka YC) nonocu

PEINEIE



I. OHOBPABA CE ycarnamen 3axteB nnsectutopa Pajka Msanosuha, | NGcNzEzEG
u ABI]
HNuBectuumje 1.0.0. beorpan-Bpauap, u3s beorpaga-Bpauap, yamuna: Ilepcka, Opoj: 116.,
MaTH4yHM O0poj npasHor Juna: 21276006, [INb: 109964498, 3a uznaBame pemiema 0 0100pewmy
u3Bohema pajoBa Ha MPOMEHM HAMEHE W ajanTtanuje mocrojeher 3ajegHHUYKOr MmpocTopa H
rapaxHor OOKca y TOCJIOBHU MNpocTop, Ha emaxcu Iloopyma, Ge3 w3Bohemwa rpaleBUHCKHX
pajoBa, Ha CTaMOEGHOM OOjeKTY, HAKOH HnpOMeHe HameHe u adanmayuje HaA CMAMOEHO-
nocno6HoOM 00jekmy, Ha KatacTapckoj mapuenu 6poj: 4586/325 KO Yajetuna, a y cBeMy npema
npuioxeHoM Mnaejunom npojexry. Kareropuja o6jexra je ,,b%, knacudpukanmone oznake: 112221, ca
yuyemhem y moBpmman of 85,40 % wu kxareropmja ofjekra je ,,b, kimacudukanmone o3Hake:
122011, ca yuemthem y mnoBpmuuu ox 14,60 %- nmakon npomene namene u adanmauuje, a
npeapadyHCcKa BPEIHOCT pajoBa Ha 00jekTy uzHocu: 5.532.500,00 nunapa.

I1. CacraBHHM [0 pelieha YHHA TEXHUYKA JOKYMCHTAIIH]a:

- WJEJHU TIpojeKaT (erasHa ceéecka u udejHu npojekam apxumexmype) 3a U3AaBabE PEIICHa O
ono00pemy n3Bolema paioBa Ha IPOMEHH HAMEHE M aJIanTaije moctojeher 3ajeJHuIKor mpocTopa
U TapakHOr OOKCa y MOCIOBHHU NIPOCTOp, Ha emadxcu Iloopyma, Ge3 u3Bohemwa rpaleBHHCKUX
pazoBa, Ha CTaMOCHOM 00jEKTYy, HAKOH npoMeHe HameHe U adanmayuje cmamoeHo-noci06HOM
00jexkmy, Ha KatacTapckoj napuenu 0poj: 4586/325 KO Yajetuna, 6poj mexuuuke 0okymenmayuje:
1512/25 1, 00 26.02.2026. cooune, nzpahen on crpane areriuje “Structur design® d.o.o, Beograd,
UL vojvode Stepe br.250 , rae je onropopHo nuie npojekranta Jyman Jleunh, qumi. uHx. apx., ca
munermom 6poj 300 1702 10.

OBum W/IIT-om mpensubeHa je mpomeHa HaMe€HE W ajanTaije moctojeher 3ajeHHUYKOT
npocTopa W TapaxkHor OoKca Yy TOCIOBHM THpocTtop, Ha ertaxku Ilogpyma, 0e3 u3Bohema
rpa)eBUHCKUX pajoBa, Ha cTamMOeHOM OOjeKTy, HAaKOH IpPOMEHE HaMEHE M aJanTanuje Ha
CTaMOEHO-TIOCIIOBHOM 00jEeKTY, Ha KaracTapckoj mapuenu 6poj: 4586/515 KO Yajetuna:

[Tocrojehm 3ajeqHUYKM TPOCTOP U TapakHu OOKcC, Ha etaxku [logpyma, yma3 1, mo mpaBHOCHaKHOM
peniemy 0 ynoTpeOHoj 103BoMM u3HOCH 245,83Mm2.

II1. OGpauyn nompuHoca 3a ypehemwe rpaheBunckor 3emsbuiira 6poj 51-105/2026-03 ox
30.03.2026. roguHe, cacTaBHH j€ €0 OBOT peIICHa.

IV. ObGagBe3yje ce HHBECTHTODP, JEAHOKPATHO Ipe IMpHjaBe PaaoBa 3a MPOMEHY HAMEHE,
ymatu u3Hoc on 1.293.141,00aunapa ( clioBUMa: MIJIMOH JBECTa JICBEIECET TPU XUJbaJE CTO
YyeTpleceT jejaH JUHAp) Ha KUPO padyH U Mojen 3a miahame: 840-741538843-29 ¢ mo3uBom Ha
6poj 97 890350488010526

NuBectutop ce obaBesyje na mopea WM3HOCA JAONMPUHOCA TUIATH W HakKHamy 3a S5 ( mer )
HepocTajyhux mapkuur mecra y uznocy 1.250.000,00 quHapa ( MUJIMOH JBECTa MEAECeT XHibaaa
JUHapa) Ha JKUpO padyH W Monen 3a Iutahame: 840-741538843-29 ¢ mo3uBom Ha Opoj 97
890350488010526

Hanomena: Ha x.m.6poj 4586/325 KO Yajeruna, usrpahen je cramOeHu oOjekar, CIIpaTHOCTH
[Mon+CyTt+IIp+3+I1Ix+I, HeTo moBpmuue 1.646,02M2 , 3a KOjU j& U3aTO j& pelIeHhe 0 YIIOTPEeOHO]
no3Bonu Opoj: 351-745/2025-03 ox 20.11.2025.rogune. MHBecTUTOp je MOIHEO 3aXTEB 3a
ajanTtanyjy ¥ TMpOMEHYy HaMeHe Jelia MOAPYMCKe eTaxe y mocioBHH mpoctop. Iloctojeha
MOAPYMCKA €Ta)ka CaAp)KH 3ajeHUYKE TPOCTOPHje W TapaKHH OOKC YKyNHe HeTO MOBPIIHUH



245,83m2 . Ha OCHOBY [OCTaBJHEHOT HJEJHOT TMpOjeKTa je YTBphEHO Ja je HOBONIPOjEKTOBaHA
eTaka MmoJipymMa, YKymHe HeTo noBpiiuHe 245,83M2 o yera mocjaoBHHU MPOCTOP HETO MOBPIIUHE
215,98M2 u 3ajenanuku mpoctop 29,85M2 . HoBompojekroBaHu 00jeKaT HE MEa CIPATHOCT H
HETO MOBPIIMHY ajJi CE MEHha HaMeHa 00jekTa M3 cTaMOEHOr y CTaMOEHO IMOCJIOBHU O0jeKar.
[Ipeamer oBor oOpadyHa JONPHHOCA j€ pasjiuKa JoNpuHOca u3Mel)y HOBONpojekToBaHE U
nocrojehe moapyMcke eTaxke, ¢ HAallOMEHOM Ja Cy IOBpLIMHE YTBpl)eHe Ha OCHOBY Hampen
HaBEJICHOT IPOjeKTa, OHAKO KaKO WX je MPEICTaBHO MPOjeKTAaHT 0e3 JeTajbHEe MPOBEpE CTpy4HEe
ciryx6e OMIITHHCKE yIIpagse..

V. WnHBecTtuTop Cy Oy>KHU Ja Ipe ModeTka u3Bohema panoBa, oBoM Onesbemy IMpHjaBe
noyeTak u3Bolema paaoBa, ca HaBeIEHUM JaTyMOM MOYETKa U POKOM 3aBpiieTka rpahema. Pok 3a
zaBplieTak rpalema mounme ga Tede off JaHa MOJHOIICHA PHjaBe OBOM OpraHy.

VI. ¥3 nmnpujaBy pagoBa WHBECTHTOPH IMOJHOCE J0Ka3 O IuiaheHUM aJIMHUHHCTPATHBHUM
Takcama, oKa3 O yIUlaTH M3HOca JOoNpHuHoca 3a ypeheme rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA 1O U31aTOM
peniemy, Kao U A0Ka3 0 yIUIaTH JIOOKAJIHE aIMUHUCTPAaTUBHE TAKCE 3a U3/IaBabE pellcHha.

VII V cnywajy mTeTe Hactaje Kao IOCIEIUIa IPUMEHe TeXHUYKe JOKyMEHTaIuje, Ha
OCHOBY KOj€ je u3/1aTo 0BO Pelieme, 3a K0jy ce HaKHaJHO YTBPIM Jia HUje y CKJIaay ca Ipomucuma
U TpaBWJIMMa CTPYKE, 3a IUTETYy COJIMAAPHO OAroBapajy MPOjeKTAHT KOJU je M3PaaAMO M MOTIHCA0
TEXHUYKY JOKYMEHTAIM]y U UHBECTHUTOp, y CKJIaay ca wiaHoM 8). craB 5. 3akoHa O IUIaHUpaAkY U
usrpanmu (,,Ciyx06enu rmacauk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009- ucrmp., 64/2010- omyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013- ognyka YC, 50/2013- omryka YC, 98/2013- omnyka YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

Obpa3znoxneme

Vnpecrutopn: Pajco Msaros:th, [

n ABIl UuBectunmje 1.0.0. beorpan-Bpavap, u3 beorpaga-Bpauap,
ymuna: Ilepcka, 6poj: 116., marnunu 6poj nmpaBHor juna: 21276006, ITNb: 109964498, nonnenu
CYy Kpo3 LeHTpanHu uHpopMmanuoHu cucrteMm, gana 12.03.2025. rogune, 3axXTeB 3a H3/1aBambe
peniema o oqo0pemy 3a N3Boheme paioBa , 3a M3/IaBamke pelieHkha 0 0a00pemy n3Bohema pagoBa
Ha TIPOMEHM HaMEHE W aJamnTallyje IMocTojeher 3ajellHHYKOr MpOCTOpa M Tapa)XHOT OOKca y
MOCJIOBHHU MPOCTOp, Ha emadicu [loopyma, 6e3 u3zBohema rpal)eBUHCKHX pajoBa, HA CTaMOECHOM
00jeKTy, HaKoH HpomeHe HameHe U adanmayuje HA CMAMOEHO-NOCIO6HOM O0OjeKkmy, Ha
KatacTapckoj mapuenu 0poj: 4586/325 KO Yajetuna, a y cBemy mpema mpriiokeHoM HiejHom
npojekty, 3aBezieH nox opojem: ROP-CAJ-5656-ISAWHA-2/2026, 3aBonuu 6poj: 351-105/2026-
03, Koju je MmoTNHCcaH KBATU()UKOBAHUM EJICKTPOHCKHM MOTITHCOM.

OBo Onesbeme YTBPAUIIO j€ Ja je Y3 3aXTEeB 3a U3/IaBaibe pellieha 3a U3Boheme pagoBa 3a
HA TPOMEHUM HAMEHE W ajanTaindje Tmocrojeher 3ajeJHUYKOr MPOCTOpa U TapaXKHOT OOKca y
MOCJIOBHU TPOCTOp, Ha emadicu [loopyma, 6€3 m3Bohema rpal)eBUHCKUX pajoBa, HA CTaMOECHOM
00jJeKTYy, HAKOH NpomMeHe HaMeHe U aodanmayuje Ha CMamMOeHO-NOCI08HOM O0Ojexkmy, Ha
Katacrapckoj napuenu 6poj: 4586/325 KO Yajetuna, 3a Koju je u3nata ynorpedHa 103Boja Opoj
351-745/2025-03 ox 20.11.2025.romune, kojuM ce Mema (yHKIMja oOjekTa ,Ipu UYemy
HOBOIIPOJEKTOBAaHU 00jeKaT HE MEHa CIIPaTHOCT M HETO MOBPIUMHY aji CE MEHha HaMeHa 00jeKTa



13 cTaMOCHOT y CTaMOEHO IMOCJOBHU OO0jeKaT, KOju je MOJHET y MpOnucaHoj GopMmu, MOTHHUCAH
KBaJM(HUKOBAHUM €JEKTPOHCKUM IIOTIIMCOM, JOCTaB/bEHA JIOKYMEHTAllMja MPONHCAHA YJIaHOM
145. 3akoHa O mIaHUpawky U U3rpajmbH, OAHOCHO uinaHoM 28 IIpaBWiIHMKAa O HOCTYNKY
cnpoBolhema 00jennmbeHe IpoLeaype eIeKTPOHCKUM IyTEM U TO:

- WJCJHU TIpOjeKaT (21a8Ha ceecka u UOejHU npojekam apxumekmype) 3a W3JlaBambe pPeIIeHkha O
onoOpemy n3Bohema pajoBa Ha MPOMEHU HAMEHE U aJlanTallyje mocrojeher 3ajefTHUYKOT MpocTopa
U TapaXHOT OOKCa y TOCIOBHU TPOCTOp, Ha emadxcu Iloopyma, Ge3 w3Bohema rpaleBHHCKHX
pazoBa, Ha CTaMOCHOM 00jeKTYy, HAKOH NpOMeHe HameHe U adanmayuje cmamoeHo-noci08HOM
00jexmy, Ha KatacTapckoj napuenu 0poj: 4586/325 KO Yajetuna, 6poj mexuuuke 0oKkymenmayuje:
1512/25 1, 00 26.02.2026. co0une, nzpahen on crpane arenuuje “Structur design® d.o.o, Beograd,
UL vojvode Stepe br.250 , rie je onroBopHo nurie npojekranta yman Jleunh, nuri. uaxk. apXx., ca
mutentiom 6poj 300 1702 10..

- KTH 3a KatacTapcky napueiny o6poj: 4586/325 KO Yajeruna;

-aHekc 2-2024, ox 15.05.2024. roqune,

- uzjaBa, YOII-III: 556-2026, ox 11.03.2026. rogune,

- canmacHoct, YOII-III: 557-2026, ox 11.03.2026. ronune,

- YyroBOp 0 Jeobu u perynucamy mehycoOHux omgnoca, OITY: , on . ronune,
- yroBop o fieobu u perynucamy mehyco6nux ognoca, OITY: , ox . ronune
YTOBOp O Je00u u perynucamy MelhycoOnux omnoca, OITY: , ox . roquHe
-YroBOp O 3aKyIy 3emJpuiiTa 6e3 HakHaje oa 28.04.2026. roqune;

- myHoMohja 3a TOJHOIICHE 3aXTeBa, O KOjUX jeaHO oBepeHo ca Opojem omepe: YOII-I: 1597-
2020, ox 29.10.2020. rogune,

- myHoMmohja 3a TIOJHOIICHE 3aXTeBa, O/ KOJUX jeAHO oBepeHo ca Opojem osepe: YOII-III: 557-
2026, ox 11.03.2026. rogune;

-0[UTyKa O M3MEHH W JOIYHH O/UTyKe O yTBphuBamy nompuHOoca 3a ypehuBame oOpauyHa 3a
rpaheBuHcko 3emsbumTe 0poj 02-133/2025-01 ox 18.12.2025.romune, CKyHIUTHHA OMIUTHHA
YajeTnna;

-CamIaCHOCTH 32 MMAPKUHT MECTa;
- IOKa3€ O M3BPILIEHO] YIUIATH MPOMHCAHUX TAKCH,
- myHMohje 3a MOHOLICHE 3aXTEBA.

Unanom 17. IIpaBuiiHuKa 0 MOCTYNKY CHpOBOhema 00jequmbEHE MPOLEAYPE SIEKTPOHCKUM
myTeM, NPOIMKCAHO e Ja HaJIeKHU OpraH yTBphyje mocTojame oaroeapajyher mpaBa Ha
3eMJBUIIITY, OMTHOCHO O0jEKTY, y CKJIaly ca 3aKOHOM, a Ha OCHOBY IOJlaTaKa YIHCAHUX y KaracTtap
HEMOKPETHOCTH, Koje mpubassba npeko CepBUCHE MarucTpalie opraia, y cKjaay ca 3aKOHOM KOjH
ypebyje eneKTpoHCKy ympaBy M Ha OCHOBY JAPYIHX JIOKa3a O PEIICHMM HMOBHMHCKO MpPaBHUM
OJIHOCHMA KOj€ j€ y3 3aXTeB J0CTaBUjIa CTPaHKa.

Nmajyhu y BUly HaBeieHO, CIIEU Jja UHBECTUTOP UMa ofronapajyhe rnpaBo Ha 3eMJbUIITY Ha
IPeIMETHO] KaTacTapcKoj Haplesiama, y CKiagy ca uiaHoMm 145, a y Be3u wiana 135. 3akona



OIUIaHUPAaBky U U3IpadbH.

Kako je umanom 145. 3akoHa o minaHupamy U usrpaamu (,,Ciyx6enn macHuk PC*, 6poj
72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- YC, 50/2013- YC, 132/2014
u 145/2014) u umana 27. [lpaBwiHHKa O TOCTYNKY CIpoBohema 00jenumbeHe MpoIeaype
enekTpoHckuM myteM (,,CinyxOenn tnacHuk PC*, 6poj 96/2023) mpensuheHo ma ce u3Boheme
pazioBa Ha ofoOpaBamy IPOMEHE HaMEHE BPIIM Ha OCHOBY pElIeHka KOjUM ce 0100paBa u3Boheme
TUX pajioBa, KOje M3[aje OpraH HaJUlekaH 3a H3/1aBambe Tpal)eBHHCKE JO3BOJIE, TO j€ CarlacHO
ywrany 145 craB 1. 3akona o mianupawy u m3rpaamu (,,Cinyxodenn rmacauk PC*, 6poj 72/2009,
81/2009- wucmp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- YC, 50/2013- YC, 132/2014,
145/2014 u 83/2018), noHETO pelIeHe Kao y JUCIIO3UTHBY.

Takca 3a HEOII nanahena je kao U peny0auyKka aJMHHHCTPATHBHA TaKCa 32 HU3/aBCHE
pemiera HarulaheHa Ha OCHOBY 3akOHa O pemyONMYKUM aJMHUHUCTpatuBHUM Takcama ("Ci.
rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wucmp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akoH, 5/2009, 54/2009,
50/2011, 70/2011 - ycknahenu aus. u3H., 55/2012 - ycknahenu aus. usH., 93/2012, 47/2013 -
ycknahenu nuH. usH., 65/2013 - np. 3akon, 57/2014 - yckmahenn aus. u3H., 45/2015 - ycknahenun
nvH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu nuH. u3H., 61/2017 - ycknaheHu AuH. U3H.,
113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknahenu nun. u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknahenn auH.
u3H., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu nus. usH., 144/2020, 62/2021- ycknahenu
JTuH. u3H., 138/2022, 54/2023 - ycknahenu auH. u3H., 92/2023, 59/2024 - ycknaleHu quH. U3H. U
63/2024 - u3meHa u j0nyHa ycKkial)eHux AuH. U3H.).

Hamnahyje ce JiokajJiHa agMUHHCTPAaTHBHA Takca y u3Hocy 12.291,50 nuHapa Ha OCHOBY
Omtyke O JIOKaJIHUM aJIMUHHCTpaTUBHUM Takcama (,,Cia. aucr ommruHe Yajeruna®, 6poj 3/08,
8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) Ha xupo pauyH Opoj 840-742251843-73 mo3zuB Ha Opoj 97
moznen 64 03504880.mpumanar byner CO Yajeruna.

INIOYKA O INPABHOM CPEIACTBY: Ha oBo pemieme MOXKE €€ HM3jaBUTH JKajada
MunucrapetBy rpaleBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpacTpykrype - OpraHuzanyoHa jeIuHHLA Y
Vxully, y poky o1 8 nana on gaHa eBujaeHTUpama kpo3 LIUC, oqHOCHO maHa 00jaBibUBama.

Kan6a ce monnocu kpo3 [IUC (Llentpanun nHGOPMAIIMOHNA CUCTEM) 3@ €JIEKTPOHCKO MOCTYIAHE
y OKBHpY oO0jenummeHe mporenype. Ha »xanOy ce mmaha amMuamMcTpatuBHa Takca ox 610,00
JMHApa, Ha )KUpo pauyH O0poj 840-742221843-57, npumanan byyer PC, no3us Ha 6poj 9790-035.

HAYEJIHUK OIIIITUHCKE YIIPABE,

Bemwko Paodynosuh ounn.npagnux



