Peny6muka CpOuja
ONIITUHA YAJETUHA
OnmTHHCKa ynpaBa
Onebeme 3a ypoaHu3am,
€KOJIOIIIKE ¥ IMOBHHCKO-TIpaBHE MOCIIOBE
Bpoj mpenmera: ROP-CAJ-2105-LOCH-2/2026
3aBomau O0poj: 353-28/2026-03
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YajeTnna

OnmtuHcKa yrnpaBa YajetnHa - Onespeme 3a ypOaHW3aM, €KOJOIIKE W MMOBHHCKO-TIPAaBHE ITOCIIOBE,
noctynajyhu mo 3axreBy Muiana Cpaunha , KOjH je TOJHET 01
ctpane myHomohnmka Bopha IlaBmosmha _, 3a H3JaBambe
JIOKAIM]CKHUX YCJIOBA 33 U3rPa/ilby CTaMOSHOT 00jeKTa MoJbONPUBPEAHOT JoMalMHCTBA HA KaTacTapcKoj
napienu 6poj 129/9 y K.O. Jabnannia Ha ocHOBY wiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa 0 TUTAaHUpAKY U
nsrpaamy (,,Ciyxoenu rmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009 — ucmp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- np. 3axoH,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025; - y najbeM TeKCTy 3akoH), YpeaOoM O JIOKALHjCKUM YCJIOBHMA
(,,Cn. tmacauk PC“, 6poj 87/2023) m unana 12 IlpaBuiHHKAa O TMOCTYNKY CHpOBOhema o0jennmeHe
nporeaype eiaekTpoHckuMm myteMm (,,Ci. macauk PC®, 6poj 96/2023 u 33/2026; - y mabeM TEKCTy
[IpaBwmHuK) H3naje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a M3rpajamby cTaMOeHOr 00jeKTa No/bONpPUBPeIHOT JoMahnHCTBa HA KaTacTapCcKOj
napuesau 6poj 129/9 y K.O. Jabaanuna

nompebne 3a u3pady npojekma 3a zpahesuHcky 003601y y CKAAOY €A NIAHCKUM OCHOBOM, KOjU YUHU
Ilnan cenepanne pecyrayuje Hacemenoz mecma Yajemuna (ceduwme onwmuHe) ca HACe/bEHUM
mecmom 3namubop - 1l ¢pasza* (,, Cnyorcoenu aucm onmwmune Yajemuna*™ o6poj 12/2013 u 7/2019 - y
damwem mexcmy Ilnan)

Cacmasnu O0eo osux noxayujckux ycinoga jecme Hoejno pewere (bpoj mexuuuxe Ookymenmayuje:
79/2025-IDR) koje je noonocunay 3axmesa RPULONCUO Y3 3aXmes, a Koje je uspaheHo 00 cmpate
,DOMUS AUREA*“ u3 Ilooiceze, yn. Bojeode Cmene 6p. 12, 20e je 002o80pHOo nuye npojekmanma u
enasnu npojekmanm bophe Iasnosuh, macm.unic.apx. ca tuyenyom 6poj 300 A00876 19.

A. TPABEBUHCKA IMAPHEJA



1. Karacrapcka mapiena HCIymaBa YCJIOBE 3a rpaljeBHHCKY mapueny U GopMupa ce y OKBHPY
nocrojehe karactapcke mapiene 6poj 129/9 y K.O. Jabnanwuia, moepinuae 815 m?, koja ce Halas® y
norecy Pubnuma.

2. Ha npeamMeTHOj napueJin He nocroje usrpahenu odjexru.

3. leauna: 8 — KoOu/ba rinaBa

4. Hamena rpaljeBuHcKe mapueJie je OJbONPHUBPETHO 3eMIBHIITE - JINBAJIC U MAIIHAIIH;

3ona HU3rpaame — CCOCKa 30Ha

5. MakcuMaJiHu HHAeKe u3rpahenocru: 0,60
Ocmeapen undekc uszpalhenocmu: 0,14
6. MakcuMaJIHH HHAEKC 32y3€TOCTH: 30%
Ocmeapen undekc 3ay3emocmu: 7,60%
b. IPABUJIA T'PABEIbA
1. Hamena oGjexra je: craM0eHHU 00jeKaT mo/bonpuBpeaHor nomahuueraa
2. Tun objexra je: ciao0oaHOCTOjehn
3. Kareropuja o0jekra: A

Kaacudpuxanuonu opoj: 111011 (cramOeHe 3rpaje ca jeJTHHM CTAHOM)
Ha ocnoBy IlpaBuiHuKka o knacudukanuju odjekara (,,Ci. nmacauk PC* 6poj 22/2015)
4. MakcuMaJIHA CIIPATHOCT 00jeKTa: I+1+1Tk;
Ocmaspena cnpamuocm odjexkma: Hp+Iik
- Ha ocHogy Hoejnoz pewiera
5. Xopu3oHTaIHA pery/anuja:
- Pacrojame rpaljeBuHCKe O perynanyuoHe JHHHjE 32 HOBH CII000IHOCTOjehn 00jekaT HajMame Sm.

- Hajmame nmo3BosseHO pacTojame rabapura craMOeHOr 00jeKTa M JHHHje CyCenHe MapIiesie M3HOCH
4m.

6. I'adaput o0jexTa Mopa OWTH y OKBHpPY 30HE NO3BOJbCHE TIPaAbeé M MHIAEKCA H3rpaleHOCTH U
WHJIEKCA 3ay3€TOCTH YTBP)EHUX OBUM JIOKAIMjCKHM YCIOBUMA.

7. Makcumaina BPI'II o0jexara Ha mapuenu: 489 m?

Ocmeapena bPI'Il objexkma: 115,93 m?

- Ha ocHogy Hoejuoz pewera

8. MakcumaJjiHa OpyTO HOBPIIMHA IOJ 00jeKTOM: 244,50 m?;
bpymo nospuwiuna noo odjexkmuma - ykynuo: 61,96 m*

- Ha ocnogy Hoejuoz peuierma




9. HajBuma 103Bo/beHa KOTa moaa mpuszemsba je 1,20 m ox HynTe kKoTe o0jexTa. (Hynima xoma je
mauka npeceka JuHuje mepena u 8epmuKaine oce 00jeKkma,).

10. ITpoTokoy 0 HUBeJAUMjH W PeryJanuju ypaauTH y CKIAIy ca OBOM JIOKAIIHjCKOM JI03BOJIOM;
o0jeKaT IIOCTaBUTH Y OKBUPY 30HE JJO3BOJECHE TPANIHE.

11. O6pany pacane ypagutu y CKIagy ca apXUTEKTypoM MOAHEOba — INTAHUHCKH CTHJI, HHCTIMPHCAH
TPaAUIMOHAIHUM T'PaJUTEIbCTBOM MOApYyYja ca NMPUPOJHHUM MaTepujajiMa U BOIyMEHHMa KOjU Cy

MIPUMEPEHH CTPYKTYpH aMOHjeHTa.

12. KpoB ca HarnOoMm Koju OAroBapa KIMMaTCKUM yCIOBMMA; BUCHHA HAI3MKa cTaMOeHe TOTKPOBHE
eTake n3HocH Hajumre 1,60 m.

13. CeM3MHU4KHM YCJOBH: TIpEMa IPONMCHMA U3 TIPEIMETHE O0IacTH.

14. TepMuuka 3amITUTA: IPEMa MIPONKUCHUMA U3 TIPEIMETHE 00IaCTH.

B. YCJIOBHU YPEBEIbA ITPOCTOPA

[Ipn nnamwmpamy W HW3TpagmbH MPOCTOpa HEONMXOAHO je mnpumemnBarn Bakehu IlpaBmiaHHMK O
TEXHUYKUM CTaHIapAMMa IUIaHUPamha, MPOjeKTOBama W M3rpajibe O0jekara, KOjuMa ce OCHTypaBa
HECMETaHO KpeTame M MPUCTYI ocobaMa ca WHBAIHIUTETOM, NS U cTapuM ocobdama (,,CiryxOeHn
macauk PC*, 6poj 22/2015 u 10/2026).

1. ITapkupame Bo3uJa 00e30eIUTH Y OKBUPY COIICTBEHE Maplese, N3BaH MOBPIIMHE jaBHOT ITyTa, IO
HOPMATHBY j€JHO MapKHHI MECTO Ha jelaH CTaH; MpOINMCaHa BEIMYMHA NMapKUHT MecTa je 2,50 m x
5,00 m.

bpoj napkune mecma:

Hompebno: 1 napkunz mecmo

Ocmeapeno: 1 napkunz mecmo

- Ha ocHogy Hoejuoz peuwerna

2. O6pana momsiora cra3a W MAPKHPAJHMINTA MOXe OWTH MakagaMcke, acdanTHe, pa3HE BpCTeE
noruIovama (KaMeH, 0exaToH 1ioue, OETOH-TpaBa IJI0Ye WUTA.) Y CKJIaay ca HaMEHOM IIPOCTopa Tae ce

rpaze.

3. OaBoam-aBame NOBPIIMHCKUX BOAA ca rpaljeBHHCKe mapiiesie BPIIUTH KOHTPOJIUCAHO CIO00AHIM
1a/I0M TIpeMa yIHITN ca HajMamKuM majgoM o 1,5% He ycMmepaBajyhu moBpmInHCKe Bozie TpeMa Apyroj
HapIeny.

4. OrpahuBame: [paheBuHCKE TapIiene Mory na ce orpal)yjy 3umanom orpaaoM 1o Bucure ox 0,9 m
(pauyHajyhu ox KoTe TpoTOapa) WM TpaHCIAPEHTHOM OrpaJioM A0 BHcHHE of 1,4 m.

I[L. YCJIOBU NNPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1. Ilpuxkmbydyeme Ha jaBHy caoOpahajuuny: JIupekTHO TpUK/ByYeHE€ Ha  jaBHY
caobpahajuy noBpmuny nedunucany [I1aHoMm koja ce Hajma3u Ha KaracTapckoj mapienu opoj 129/14 y
K.O. Jabnanuna.

2. lIpuk/byyeme 00jexkTa Ha AUCTPHOYTHBHHU CHCTEM eJIeKTPHYHe eHepruje Ha OCHOBY yCJIOBa 3a
MPUKJbYUYCHe Ha IUCTPUOYTHUBHH CHCTEM EJIEeKTpuuHe eHepruje O6poj 2581200-D-09.23.-180418-26
Koju cy ob0jaBspern 07.05.2026. roguHe W yroBopa koju ¢y m3maru on ctpane ,,EIIC Juctpubyrmja“
n.0.0. beorpan, Orpanak Enekrpoguctpubynunja Yxxuie, YKuie.



3. lIpuksbydeme o0jekTa HAa BOIOBOA M KaHaiau3anujy: Ha ocHOBY paHuje MOOHMjEHUX TEXHHIKUX
ycioBa 0poj 78, o nana 29.04.2026. roguHe, a koju ¢y usgatu oxn crpade JKII ,,Bomoox 3marudop®,
YajeTuHa.

4. Onnarame KOMYHAJHOT oTmaga: Ha ocHOBY TeXHHWYKHX ycioBa 0poj 1579, koju cy 00jaBJbeHU
28.04.2026. ronune, a koju cy uznaru ox crpane KJII ,,3narnbop*, YajeTuna.

JA. HOCEEHHU YCJIOBHU:

1. YcaoBu 3amTure Ha pagy: [Ipema 3akoHy 0 6e30eqHOCTH U 3apaBiby Ha pany (,,Ci. mmacauk PC*,
6poj 35/2023).

2. YcioBH 3amITUTe cyceaHuXx odjexara: [IpmimkoM m3Bohema pajoBa BOTUTH padyHa Jia ce He
yTpoKaBajy cycennu o0jexTu. Pagutu y ckinagy ca BakehnM 3aKOHCKMM MPONUCHMA U HOPMATHBHMA.

3. 3amrTuTa o moxkapa: 3amTHTa O oXkapa mpensuha cieaehe Mepe koje je moTpeOHO MPUMEHUTH
NIPY M3paJy TEXHUYKE JOKYMEHTaLH]e:

o0jekTr Mopajy OWTH W3BEICHU y CKIIaAy ca 3akoHOM O 3amTuTu ox moxapa (,,Cia.rmacauk PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - ap. 3aKOHH) U CBUM BakehMM MPOMUCHMA KOJH PETYJIMIIY
HaBeJICHY 00JacT.

Ipu m3pamu TeXHUYKe TOKYMEHTAIHje W H3TPaabu o0jeKara MPUMEHNUTH U OCTaJIe TIO3UTHBHE MPOTIHCE
U cTaHaapae ca 00aBe3HOM MPUMEHOM.

4. Mepe eHeprercke eUKACHOCTH:

Cu HOBH 00jeKTH MOpajy Za 3aJ0BOJhABA]y YCJIOBE 32 Pa3BPCTaBAmkE y €HEPreTCKH paspel Ipema
€HepreTcKoj cKayu naroj y IlpaBHIIHEKY O ycllOBHMa, Caip>KUHM M HAYWHY M3/laBama cepTudukara o
eHepreTckuM cBojcTBUMA 3rpanaa (,,Cia. mmacauk PC* 6poj 69/2012, 44/2018- mp. 3akon, 111/2022 u
102/2025).

Bb. U3PAJA TEXHUYKE TOKYMEHTAINIUJE 3A TPABEBUHCKY J1O3BOJIY

Ha ocHOBY 0BHX JIOKAIIMjCKUX YCJIOBA He MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpaamu odjekra Beh ce mopa
MOHETH 3aXTeB 3a U31aBame rpaljeBuHCKe /103B0JIe HA OCHOBY 4JaHa 135. 3akona.

. MuBectuTop je nyxkaH nga, y3 3aXTeB 3a u3laBambe TIpal)eBHHCKE [03BOJIC, IOJHECE TEXHUYKY
IokyMeHTanujy ypaheny y ckimamy ca wiaHoMm 118a. m 129. 3akoHa, OZHOCHO y CKIamy ca
[IpaBUIHUKOM O CaAAPKWUHH, HAYMHY M TOCTYNKY HU3paje M HAYMHY BpIICHA KOHTPOJEC TEXHUYKE
JMIOKYMEHTaINuje TpeMa Kiacu W HaMmeHu oOjekara (Cm. macamk PC“, O6poj 96/2023) m noka3 o
ofrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHILTY Y cKJIaay ca wiaHoM 135. 3akoHa.

. OITOBOpPHM TIPOjeKTaHT Ay)XaH je Ja MPOjeKTHY IOKyMEHTallWjy YpaiW y CKJIagy ca IpaBHIMMa
rpaljera U CBIM OCTAJIMM yCIIOBHMA CaIP>KaHUM Y JIOKAIHjCKUM YCIOBUMA.

. Ha ocHoBy uwnana 88 3akoHa, BTacHHMK KaTacTapcke maplienie JyKaH je Ja IJIaTH HaKHaIy 332 IPOMeHY
HaMeHe TTOJBONIPUBPEIHOT 3EMJBHIITA NIPE N3aBama rpal)eBUHCKE JO3BOJIE, Y CKIIAAY Ca 3aKOHOM KOjUM
ce ypehyje mosponpuBpeIHO 3eMIBHIIITE.

E. OBU JIOKAIIMJCKH YCJIOBU BAJKE JIBE TOJUHE OJ1 JAHA U3JIABAIbA.

K. PenyOnuuka aIMHUHUCTPATHBHA TAaKCa HA MOJHETH 3aXTEB 3a H3/aBabe JIOKAIMJCKUX yCIOBa Y
nzHocy on 2.850,00 nunapa HamaheHa je Ha ocHOBY TapugHOr Opoja 1 3akoHa O pemyOIHIKAM
anMuHACTpaTHBHUM Takcama (,,Cim.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknahenu nuH. W3H.,
63/2024- w3MmeHa W pgomyHa yckiaheHUX OuH. H3H., 94/2024, 55/2025- yckmaleHH OWH.M3H. U



109/2025), a HakHama 3a Bojeme MEHTPATHE CBUCHIIN]E 32 M3IABAhE JIOKAIM]CKUX YCIIOBA Y U3HOCY
on 1.500,00 quHapa mraheHa je Ha oCHOBY wiaHa 27a OIyke 0 HaKHaJaMa 3a IMOCJIOBE PETUCTpalldje
U Jpyre yciayre Koje mpyxka Arenmuja 3a npuspenne peructpe ("Cn. rmacauk PC", 6p. 95/2025).
Wsnoc onx 4.057,55 nuHapa mofHOCHIIAIl 3aXTeBa (CTpaHKa) je obaBe3aH 1Ia IJIaTH Ha UME JIOKaTHE
aIMUHHUCTPAaTHBHE TaKce Ha XHUpO padyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct bymera ommriae
Yajeruna, momen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoHa O pemyOIWYKHUM aIMHHUCTPATHBHHM
takcama (,,Cia.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknahenu muH. n3H., 63/2024- uzMeHa u
JoITyHa ycKimal)eHUX IuH. u3H., 94/2024, 55/2025- ycknahenu nua.us3a. u 109/2025).

I[TOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: Ha u3nare JOKamujcKe yclOBE MOXE C€ IOJHETH IPHTOBOP
OnmrrHcKOM Behy ommtuHe YajeTnHa y poKy O TPU JaHa OJ JiaHa JOCTaBJbama JIOKAIM]CKHX
ycnoBa. IlpuroBop ce mpenaje OBOM OpraHy HEMOCPETHO WM TPETOopydeHo IOITOM, y3 Iutahame
agMuHUCTpaTtuBHE Takce ox 610,00 muHapa, Ha Kupo pauyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct Oynera
Ommtuae Yajermna, Mmomen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoHa o pemyOInIKum
agMUHUCTpaTuBHUM Takcama (,,Cin.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknahenn AuH. H3H.,
63/2024- w3mena u jgomyHa yckiaheHWX IuH. W3H., 94/2024, 55/2025- yckmaheHW IWH.U3H. U
109/2025).

OopahusBau

Capa Hogakosuh, ouni.unaic.apx.

Havennuk Opebema HAYEJIHUK
Mapuna Jlazuh, macm.umnic.apx. OIIIITHUHCKE YITPABE

Bewxo Paodynosuh



