Penybnuka Cpbuja
OINNIIITUHA YAJETUHA
OniuTruHCKa yrpasa
Onememe 3a ypbaHuzam,
EKOJIOLIKE ¥ MIMOBHUHCKO-IIPaBHE TIOCIIOBE
Bbpoj mpenmera: ROP-CAJ-8046-LOC-1/2025
3aBoxHu Opoj: 353-154/2025-03
Harym: 03. jyu 2025. roguae
YajernHa

OnmrtrHcka ympaBa YajetnHa - Onesbeme 3a ypOaHHM3aM, €KOJOIIKE W HMOBHHCKO-TIPaBHE IIOCIIOBE,
noctymnajyhu no 3axteBy Jbybonpara Kaexxeuha n3 3matudopa yi. Bojsohancka 6p. 81, xoju je momHeT ox
ctpane myHomohnuka bpanmuciaBa Becosuha u3 Yajernne yn. Humurpuja Tymosuha Op. 27, 3a u3maBame
JIOKAIM]CKUX YCJIOBa 3a M3rpaamy cramOeHor o0jekTa y (PYHKIHjH CEOCKOT Typu3Ma Ha KaTacTapcKoj
napuenu 6poj 998/4 y K.O. Yajernna, Ha OCHOBY wiaHoBa 53a, 54, 55, 56 m 57 3akoHa 0 IUTaHUpamy U
marpaamu (,,Cimyxoenn riacauk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009 — ucmp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- ap. 3axoH, 9/2020,
52/2021 u 62/2023; - y najbeM TeKcTy 3akoH), YpeadoM o JokauujckuM yciouma (,,Ci. miacHuk PC*, Opoj
87/2023) w unana 12 IIpaBuiHuKa 0 TOCTYIKY CIpOBOhema 00jeAnb-eHe MPOLeAype eIeKTPOHCKUM MyTeM
(,,Ci. tnacauk PC*, 6poj 96/2023 - y nasmem tekcry [IpaBuiiHuk) usnaje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE

3a M3rpamby cTaM0eHOr 00jeKTa Y (PYHKIHjH CEOCKOT TYPH3Ma HA KATACTAPCKO]
napuesu 0poj 998/4 y K.O. Hajeruna

nompebue 3a uspady npojekma 3a epahesuHcKy 003801y Y CKAAOY €A NIAAHCKUM OCHOB0M, KOjU HuHU
Ilpocmopnu naan onwumune Yajemuna (,, Cuyoicoenu aucm onwmune Yajemuna ™ opoj 14/2023)

Cacmasnu 0eo o8ux noxayujckux ycnoga je nompehenu Ypoanucmuuxu npojexam (6poj nomepoe 353-
154/2025-03 00 03.06.2025. 200une) xoju je uspahen 00 cmpane Apxumexmonckoe cmyoua ,,RK arhitekti”
u3 Lllwusosuye, 2oe je oocosopnu ypoanucma Paouwa Koncmaounosuh, macm.umdic.apx., ca IuyeHyom
opoj 221 A029 25. CacmasHnu 0eo npojexma je uoejno peuterbe niaHupane uzepaore uspaheno oo cmpate
bupao 3a npojexmosarve ,, VESING PRO “ u3 Yajemune, yn. Jumumpuja Tyyosuha op. 27, 20e je 00co6opHuU
npojekmanm bpanucnas Becoeuh, macm.undic.epah., ca nuyenyom 6poj 4101 096 20. Ypbanucmuuxu
npojexam je pasmampana Komucuja 3a nianoge onwumune Yajemuna o uemy je docmassmwen usgeumaj opoj
06-41/2025-03 00 19.05.2025. eo0une.

A.TPABEBUHCKA ITAPITEJIA




1. Karacrapcka napuena nucnymaa yciaoBe 3a rpal)eBUHCKY napieny u popMupa ce y oKBUpy mocrojehe
karactapcke mapieine 6poj 998/4 y K.O. Uajetuna, ykymae noBpuruae 401 m?.
2. Ha npenmeTHOoj mapueau HeMa usrpaljenux odjexara.

3. Hamena rpaljeBuHCKe nmapuesie: oJbOIPUBPETHO 3EMIBUILTE - TMBAJIC U MAITHAIIH;

3oHa H3rpaame — CCOCKa 30Ha

Kareropuja III: Komnarubunau caapkaju y GyHKIHJH CEOCKOT TypH3Ma IOApa3yMeBajy H3Tpaamy
objekara 3a CMEINITaj, TMPOJABHUIIEC, YMETHUUIKE PAJAMOHUIE, YTOCTHUTEIHCKE OO0jeKTe, W CIMYHO, Ha
napleNny Wik y OKBUPY KOMIUIEKCa Ha KOjuMa ce Hajla3u craMOeHu o0jekar. 3a m3rpaamy o0jexara u3
OBE KaTeropuje 00aBe3Ha je paspaaa u3pazgoM YpOaHUCTHUKOT IPOjeKTa.

4. MakcuMaJiaH UHIEKC 3ay3€TOCTH:

-3a napuene ucnox 0,5 ha: 35%
Ocmeapen unoexc 3ayzemocmu: 16,52%

b. ITIPABWUJIA TPABEIHBA

1. Hamena o0jekra: cramMOeHnn o0jexar

2. Tun o0jekra: ciodogHocTOjehn

3. Kareropuja o0jexra: A

Kaacudukaumnonu 6poj: 111011 — 100% - cram0OeHe 3rpaje ca jeqHUM
CTaHOM

Ha ocuoBy I[IpaBmianka o knacudukanuju odjexara (,,Ci. rmacauk PC* 6poj 22/2015)

4. ITonoxkaj o0jexTa HA MApLeJIN:

o MuHUMaNHO YyAajbekhe o0jekaTta oIl peryilanuone iuHUje  (IpemMa Tapleiad jaBHE
caobpahajuuiie wim apyre jaBHEe HaMeHe) n3HocH 5,0 m;

o MHMHHMAIIHO yJaJbere 07 OOYHMX I'paHMIIA Mapleie U Of 3akhe IPAHHIIe Mapieie U3HOCH
3,0m;

o VYkoamko o0jekaT ca jaBHOM caoOpahajHHIIOM MMa WHIHPEKTHY Be3y, NMPEKO IPHCTYITHOT
MyTa, OJICTOjarke Ol MPUCTYIHOT IMyTa u3HocH 5,0 m o UBHIIE MyTa;

o OO0jekTe 3a y3roj KMBOTHHA MMO3UIIMOHUPATH HA MUHHMAIHOM ynabewy ox 10,0 m ox cBux
rpaHulla mapuene;

o MuHuManHa ygasbeHOCT o0jekarta 3a OopaBak JbyAH o o0jekaTa HaMEHEHHX Y3T0jy W/WIn
0OpaBKy KHMBOTHH-A MOpa Ja u3Hocu 15,0 m, ox hyopumra 20,0 m, a o7 MOJBCKOT KII03€Ta
10,0 m;

o MehycobHOo yhnameme obOjexkara Tpeba a W3HOCH MHUHHMAIHO ITOJIOBUHY BUCHHE BHIIIET
objexra, ainu HEe Mamke of 3,5 m;



o OO0jekTe TMO3WIMOHHMPATH Tako Ja HE TPEACTaBbajy CMETHY 0 0€30eTHOCT W/WiIH
(hyHKITMOHHCAE APYTUX oOjeKara Ha IapieTy |/ JoMahnHCTBA Y 1IETHHH;

o [IpucCTynHO CTETEHUINTE WU pamia 10 o0jeKkTa He pauyHajy ce Kao neo rabapura o0jexTa
yKoJIMKO He caBial)yjy Bucuny Behy ox 1,2 m;

5. Bpoj oGjexkara Ha nmapueJu:

J03B0JbEHO je ocTaBIbamke BUIIE 00jeKaTa Ha MaplLesy;

Bpoj objekara oxpelyje ce y ckiany ca mponucaHOM MakCUMallHOM 3ay3eTollly mapiere;
Ha maprienu mosxe 1a moctoju camo 1 cramOeHn o6jexar moJbONpUBPEAHOT JoMahMHCTBA;

Ha mapuenm moxe ga moctoju BHmIe oOjekaTa KOMIIATHOWIHHX cajapikaja y (yHKIUjU
CEOCKOT TYpU3Ma;

0O 0 0 o

6. Makcumasana BPI'II (0pyTo pa3Bujena rpaljeBuncka noppmmHna): 400 m?

o llpomeHar ymema KOMIATHOWIIHMX caapkaja y (YHKOHJU CEOCKOT Typu3Ma y OKBHUDPY
MTOJHONIPUBpENHOT JoMahmHCTBa MOKe m3HOoCcuTH 110 100%;

o Oo0jekar xareropuje 111 — koMITaTHOMITHY caapxkaju y QYHKIMJH CEOCKOT TypH3Ma CME UMaTH
MaKCUMaJTHO 6 3aceOHMX jeIWHUIIC 3a CMEIITa] KOPHCHHKA, 0e3 003upa Ha BEIHYUHY
napresne;

BPI'Il o6jekma na napyenu: 110,05 m?

-_Ha ocHogy nomeplienoz Ypoanucmuukoz npojekma

7. CIpaTHOCT ¥ BUCHHA 00jeKTa:
o 3a o6jekte Kareropuje I11: MakcuMa Ha CIIPaTHOCT 00jekaTa H3HOCH
I+1+1k;

Ocmeapena cnpamunocm oojekma: Hip+IIk

-_Ha 0cHOGy nomeplenoz Ypboanucmuukoz npojekma

o 3a o0jexre kareropuje III: MmakcumanHa BUcHHa o0jexara m3Hocu 16,0 m on koTe ucmpen
o0jeKTa, Ha MO3ULHKjH IIaBHOT yJa3a y o0jeKar, 1o HajBUIlIe Tauke oOjexTa (cieme);

8. Kora npuzemiba:

o Kora mpuzemsba ob6jexta oapehyje ce y omHOCY Ha KOTY HHMBENETE jaBHOT WU MPHUCTYITHOT
MyTa, YKOJMKO c€ O0jeKaT Hala3W WM IUIAaHWpa y3 jaBHU WM HPUCTYH IyT, WM IIpeMa
HYNITO] KOTH 00jekTa, Aedunucanoj [IpaBriHIKOM O OMIITAM IMpaBHINMa 32 Maplenalyjy,
perynanyjy W M3rpaamy, YKOIMKO ce Oo0jekaT He Hala3W WM IUIaHupa y3 jaBHH HWIIH
[IPUCTYIHHU IIyT

o HuBo mpm3emipa 3a oOjekte kareropuje I m kareropuje III je mMmamManHo 0,2 m, a
MakcumaiHo 1,2 m on TepeHa;

9. Marepujajauzanmja u 00JJMKOBame:

- Kon o6jexara kareropuje 1 u Il obaBe3Ha je mpuMeHa mpUpoAHUX TpaljeBUHCKUX MaTepujaia y Iyxy
TPaJMIIMOHANHE ITUTAHMHCKE apXUTeKType 3marnbopa (IpBO, KaMeH, Iperl, OleKa, M CIMYHO), ca



MPUMEHOM KOCHX KpOBOBa (JIBOBOJHHUX, YETBOPOBOJHUX WM CJIOXKEHHX) oaroBapajyher naru0a, y
CKJIaJly ca KIMMAaTCKUM yCIIOBHMA JIOKAIIH]e;

10. KomyHa/iHa onpeMJ/beHOCT M 0CTAJIa PaBuJia:

- 3a msrpamwy obOjekara kareropuje I u III, MUHMManHa KOMyHaJlHa ONPEMJBCHOCT Haplelie
MoApa3yMeBa: MPHUBATHHU MPOJIa3 WM JUPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHHUIIOM, CAaHUTApHY BOZY,
CNIEKTPOCHEPTEeTCKH NPUKJbYYaK MW KaHaIW3allMjy, Be3aHy Ha CENTUYKY jaMy WIM jaBHY
KaHaJIN3aluOHY MPEXY;

- 3a o0jexre III kareropuje je 06aBe3Ha MpoBepa KaMaIuTeTa 3a Mpexe 1 00jekte HHPPACTPYKTYpe U
npoBepa NPeIOKEHNX peliekha y okBupy YII, mo nuramy peanusanuje HHGPACTPYKTypHE
OTNPEMJIBCHOCTH;

- IlpaBuna xoja cy nedunncana 3a objexte 1l kareropuje mpencTasibajy credeHe obaBese 3a u3pamy
VII.

B. YCJIOBU YPEBEIA ITPOCTOPA

[lpy mnanupamy M M3rpajbH MPOCTOPAa HEONXOJHO je MpUMemuBaTH Bakehn I[IpaBMIIHUK O TEXHHYKHM
CTaHJIapuMa IUIAaHUpakba, IPOjEeKTOBakba U U3rPajbe 00jekara, KojuMa ce OCHI'ypaBa HECMETaHO KpeTame
Y TIPUCTYN 0co0ama ca MHBAJMANTETOM, AeLH U cTapuM ocobama (,,Ciryxxbenn rmacauk PC, 6poj 22/2015).

1. ITapkupame Bo3uJia:

o Cse moTpebe 3a MapKUHT IPOCTOPOM, 6e3 003upa 1a 11 ce pajy O MyTHUYKUM U TEPETHUM
BO3WJINIMA, OJHOCHO MEXaHW3alldju, MOpajy Aa Oymay 3al0BOJHEHE HHTEPHO, YV OKBUDPY
napiesie, yHyTap o0jekara minu Ha OTBOPEHOM;

Hopmarueu 3a morpeban Opoj mapkuHT MecTa 3a kareropujy I11:
3a cMmemmTajae oojexte - 1 [IM ua 40 m? BPI'TI,

3a yroctutesbeke oojexte - 1 [IM Ha 8 cTonuna;

3a octaie objekTe O0e3 cMermTajaux kanarurera: 1 IIM na 80 m? BPI'TI;

IHompebno: 3 napkune mecma
Ocmeapeno: 3 napkunz mecma

-_Ha ocHogy nomeplienoz Ypoauucmuukoz npojekma

2. MuHHMAaJIaH NPOLEHAT NMO/bONPHBPEAHUX MOBPIINHA Koje HUCY Mo o0jekTnMa: 60%

Ocmeapeno na napyenu: 69,53%

- _Ha 0cHogy nomeplenoz Ypoanucmuuxoz npojexma

3. OrpahuBame:



I[OBBOIBQHO je MMOCTaBJbakbC Orpaaa y3 00aBe3HO TMOIITOBAKE CJ'ICI[QhI/IX ycCJioBa:

o orpaja LeJIMM CBOjUM TabapuTOM U BOJTYMEHOM Mopa OUTH y OKBHpY Mapieie Kojoj npunaia
Y HUjeTHUM CBOjHM JIEJIOM He cMe Tipehu BepTUKamHy paBaH rpaHMIle MapIelie mpeMa Cycemay

o orpaaa Moxe Aa Oyne Mpo3upHa WK JETMMUYHO MPO3UpPHA (Ca HEPO3UPHHUM I1apareToM O
YBPCTOT MaTepHjaia, MaKCUMaTHe BUCHHE 110 1,2 m)

© MakCHUMaJHa BUCHHA orpajae u3Hocu 2,1 m

I. YCJIOBU NPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1.

2.

3.

IIpuk/byyeme Ha jaBHy caoOpahajuuny: /[upekTHO NMpUKIbYYEeHE HAa HEKATErOPHCAHU MYT KOjU Ce
Haja3W Ha Karactapckoj mapuenu 6poj 7319/2 y K.O. Yajeruna.

Ipuk/byyeme o0jekTa Ha AMCTPUOYTHMBHH CHCTEM eJeKTPHYHe eHepruje Ha OCHOBY paHHje
NOOMjeHnX ycJoBa 3a MPUKJbyUerhe Ha AUCTPUOYTHBHH CHCTEM eNeKTpHYHe eHepruje opoj 2561200-
D.09.15.-146537-25 om 15.04.2025. roguHe 1 yroBopa Koju ¢y u3aaru of crpane ,,EIIC Juctpubynumja“
1.0.0. beorpan, Orpanak Enexrpomuctpudymuja Ykure, YKure.

[Ipukbydeme o0jekTa Ha BOAOBOA W KaHagu3zanujy: Ha ocHOBY paHHje MOOWMjEeHUX TEXHHYKHUX
ycioBa 0poj 73 om 08.04.2025. rox. koju cy usgaru o crpane JKII ,,BomoBon 3narubop®, UajeTnna.

4. Onaarame KOMyHaJHOr ormaga: Ha ocHoBy TexHMYkuX ycnoBa Opoj 1345 o6jaBssen 08.04.2025.
roAnHe, a Koju cy uznaru of crpane KJII ,,.3matubop*, Yajetuna.

J. IIOCEBHU YCJIOBU:

1

2.

. YejoBu 3amrute Ha paay: [Ipema 3akony o 6e30eanoctu u 3apaBsby Ha pany (,,Cia. mmacauk PCH,

Opoj 35/2023).
YenaoBu 3amTuTe cyceAlHuUx oOjexara: [Ipmimkom m3Bohema pamoBa BOAWTH padyHa Ja ce He
yIpokaBajy cycenHu o0jekTH. Pagutu y cknany ca BaxehnM 3aKOHCKUM IMPONUCHMA U HOPMaTUBHMA.

. 3amrTuTa ox moxkapa: 3amTuTa o1 rmoxkapa npeasuha cienache Mepe koje je moTpeOHO MPUMEHUTH MTPU

u3paan TCXHUYKE ,Z[OKYMGHTaHI/IjCZ

o0jeKkTn Mopajy OUTH M3BENCHU y CKIaay ca 3aKOHOM O 3amTuTH ox noxapa (,,Cn.rmacauk PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 n 87/2018 - nmp. 3aKOHH) M CBUM BakK€hWM TNPOIMUCHMA KOjH PETYIHUIIY
HaBeJIeHy 00acT.

IMpn w3pamy TeXHWYKE MOKYMEHTAlWje W HW3rpajmbH o0jekaTta NMPUMEHUTH W OCTaJie IO3WTUBHE
MpPOIKCE U cTaHaapze ca 00aBe3HOM PUMEHOM.

. Mepe eneprercke e¢ukacHoctu: CBU HOBUM O0jeKTHM Mopajy JAa 3aJ0BOJbaBajy YCIIOBE 3a

pasBpcTaBamke y €HEepPreTcKd paspe] Ipema eHepreTckoj ckamu aatoj y [IpaBuiHUKY O yclioBHMa,
CaJlp)KMHU M HAaYMHY M3JaBama cepTH(UKara 0 eHepreTckuM cBojcTBuMa 3rpazaa (,,Cin. miacHuk PC*
6poj 69/2012, 44/2018 u 111/2022).

B. N3PAJIA TEXHUYKE JJIOKYMEHTAIIUJE 3A TPABEBUHCKY J1I0O3BOJIY:

Ha ocHoBY 0BHX JIOKALIMjCKUX YCJI0BA He MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpajimu o0jekTa Beh ce mopa
MOJHETH 3aXTeB 3a U3JaBame rpaljeBUHCKe 103B0JIe HA OCHOBY 4iaHa 135. 3akona.

1.

2.

WuBectutop je ayxkaH Ja, y3 3axTeB 3a H3JaBame Tpal)eBUHCKE J03BOJIEC, MOJHECE TEXHUYKY
TOKyMeHTaIjy ypaheny y ckmamy ca wianoMm 118a. m 129. 3akoHa, OMHOCHO y CKIaay ca
[IpaBUIHUKOM O CAAPKUHU, HAYUHY M MOCTYNKY HM3paje W HAYWHY BpIICHa KOHTPOJIE TEXHHUYKE
JTOKYMEHTaIje mpema kinacu u HameHm oOjekara (Cn. mmacamk PC®, Opoj 96/2023) m mokas o
onroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY Y CKJIaay ca wianoM 135. 3akoHa,

OnroBopHHU MPOjEeKTaHT Ay)KaH je Jla MPOjeKTHY JOKYMEHTAIN]y Ypalu y CKIIay ca IpaBriIuMa
rpaljema 1 CBUM OCTaJIUM YCJIOBUMA CaJpXKaHUM Y JIOKAIHjCKHM yCJIOBAMA.



E. OBU JIOKAIINJCKHU YCJIOBU BAXE JIBE 'OJIUHE O/I JAHA U3TAITAIbA

K. PerryOnnuka aIMUHHCTpPAaTHBHA TaKca Ha TIOMHETH 3aXTEB 3a M3/[aBambe JIOKAIH]jCKUX yCIIOBa y H3HOCY Of
2.740,00 nunapa narutaheHa je Ha ocHOBY TapudHor Opoja 1 3akoHa O aJMHHUCTPAaTUBHUM TakKcaMma
(,,C.tmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknalyenu nuH. u3H.., 63/2024- u3mena u nonyHa yckiaheHux
muH. m3H. 1 94/2024), a HakHaAa 3a Bohewme ICHTpallHE SBUJCHIM]EC 32 U3JaBame JIOKAIUjCKUX YCIOBa y
m3Hocy ox 1.040,00 aumuapa muaheHa je Ha ocHoBy wiaHa 27a Opjyke O HakHajama 3a IIOCIIOBE
peructpanyje U Apyre yciyre koje npyxa Arenuuja 3a npuspeane perucrpe ("Ci. miacHuk PC", Op.
131/2022 u 107/2024- ycknahenn auH. uzHocu). M3noc on 3.851,75 nunapa nopHocual 3axreBa (CTpaHKa)
je obaBe3aH Ja TUIaTH HAa UME JIOKAJTHE aIMUHUCTPATUBHE TaKce Ha KUPO padayH Opoj 840-742251843-73,y
xopucT byera ommtuae Yajernna, mogen 97, mo3us Ha 6poj 64-035-04880 3akoHa 0 agMHHUCTPATHBHUM
takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknahenn nuH. n3H.., 63/2024- u3MeHa u JOMyHA
yckmahenux auH. u3H. 1 94/2024).

[NIOYKA O ITIPABHOM CPEJCTBY: Ha uzgare JnokanMjcKke YCIOBE MOXKE C€ MOAHETH HPUTOBOP
OnmrrHckoM Behy ommrtuHe YajeTnHa y poKy O TpH JaHa O JaHa JOCTaBJbama JIOKALUjCKHX YCIIOBA.
IIpuroBop ce npeaaje 0BOM OpraHy HETMOCPEIHO WU MPETOPyUeHO MOIITOM, Y3 Miiahame aAMUHUCTPAaTUBHE
takce on 590,00 muuapa, Ha xupo pauyH Opoj 840- 742251843-73, y xopuct byuera onmrune Yajernna,
Mozen 97, mo3uB Ha O6poj 64-035-04880 3axona o ammMuHHCTpaTuBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj
43/2003,... 59/2024- ycknahenu auH. U3H.., 63/2024- u3mMena u AoryHa yekinaheHux nuH. u3H. u 94/2024).
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Mapuna Jlazuh, macm.umnoic.apx.
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