Peny6nuka CpOuja

OINIITHUHA YAJETHUHA

OmnmruHCcKa ynpasa

Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE IMOCIOBE ,03aK0BEHE 00jeKaTa M CTaMOCHE MTOCIIOBE
bpoj: ROP-CAJ-19615-CPA-7/2025

3aBoguu 6poj: 351-728/2023-03

Harym:26.12.2025. rogune

Yajeruna, Kpasma Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OmnmtrHcka ynpasa Yajetnna - Onesbee 3a rpal)eBUHCKE IOCIOBE ,03aK0BEHhe 00jeKaTa u
cramGene nocnose, pemasajyhu mo 3axrey mnpectutopa: Cama Mnanenosuh |
KOJU je Tpenar MpPeKo
nynomohnuka 3opan Maexoenh I --
U3MEHY peliema o rpal)eBHHCKO] 103BONM, Ha OCHOBY uwiaHa 134,141, 142. u 8b. 3akonHa o
wianupawy u m3rpaam (,Coyxbenn mmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- wucmp., 64/2010-
omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- ogmmyka YC, 50/2013- onnyka YC, 98/2013- omniyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 , 62/2023 u 91/2025), unana
22-25 IlpaBuiaHHMKa O MOCTYNKY CIpOBOhema o00jeubeHe MPOLEAYype EIEKTPOHCKUM IyTeM
(,,Cmyxx06enun rmacauk PC*, O6poj 68/19 m 96/23) m unana 136. 3akoHa O OMINTEM YIPABHOM
noctynky (,,Cimyx06enu rmacauk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018- ayrentnuno tymauewe u 2/2023-
onnyka YC, noHocu

PEINERE



uMeHu peuterva o cpaljeeuncKkoj 00360.1u

MEBA CE npaBHocHaxHo Pemewe o rpaheBuHckoj 103B0osH, ONIITHHCKE yIpaBe
Yajeruna, 6poj: ROP-CAJ-19615-CPA-5/2024 , 3aBoanu 6poj: 351-728/2023-03 ox 30.04.2024.
romuue  u3naro unsecruropy: TUTAHA CMWBbAHWE, G
, 32 U3TPajiiby KOMIUIEKCa OJ1 IBa HCTa cTamMOeHa 00jeKTa ca jeJHUM CTaHOM, y TIPOjeKTy
o3naueHn kao C1 u C2, rabapura y okBupy mepa 7,02M x 6,52 M, npuOIMKHE BHCHHE CIeMEHa
6,40m, coparnoctu IIp+Ilk, kareropuje objexara "A", a Koju ce rpaje y HACELEHOM MeECTy
3narubop, Ha Karactapckoj mapuenu 6poj 6276/17 KO JbyOumi, (moBpiivHa mapieie W3HOCH
401m?), y cBeMy mpeMa IpojeKTy 3a rpal)eBHUHCKY J03BOIY, YCJel HACTAJIUX MPOMEHAa Yy TOKY
rpallema 1 M3MeHY MHBECTHTOpPA, TaKo Ja IVIacH:

I. UBJIAJE CE unBecturopy: Cama Maanenosuh _

rpaheBUHCKa TOBOJIA 3a M3rpajmy cTamMOeHor 00jeKTa

kareropuje ,,A“, kinacudukamuonu 6poj 111011, ca yuemthem y moBpumaum oz 100,00 %, rabapura

o0jekTa y  CBeMy IMpeMa JOCTaB/LEHOM IIPOJEKTY apXUTEKType, BHCHHE cjemeHa: 7,63M

cnparnoctu: [Ip+1, Koju ce rpaau y Hacesb€HOM MecTy 351aTH0op, Ha KaTacTapckoj napueiau 0poj

6276/17 KO Jbybum, (moBpmuHa napuene usnocu 401m?), y cBeMy mnpema MpojekTy 3a U3MEeHY
rpalheBUHCKE JJO3BOJIE.

IL. ITpojekar 3a wu3meHy Pemewma o rpal)eBUHCKO] T03BOHM U3 MPETXOAHE TaYKe OBOT
pemiema uspalhen je on crpane: “TUTEPUHI ITPO “/100 Yajeruna, Yauma CBerocaBckadbpoj 14 ,
Opoj Texuumuke pgokymentaruje, III/[-20250918-1, nHoBeMOap2025.romuHe, OATOBOPHO JIHIIE
NPOjeKTaHTa M OJArOBOPHM TNpojeKkTaHT je 3opan IlaBmoBuh, murmi.mmx.apx-Opoj muuenme 310
N447 14 ca u3BemTajeM O U3BPIICHO] TEXHUYKO] KOHTPOJIH MPOjEKTHO-TEXHUUKE TOKyMEHTAIH]e
on crpane CI'P ,Apm Ilpojexr®, TK-20251114-1 Yajeruna, nHosemOap 2025. romaune, rae je
oarosopHo Jwuie JloopuBoje CreBanoBuh 1.1.1.- 6poj nmunenne 310 JI601 12.

II1. N3Box u3 mpojekTa U MpojeKaT 3a U3MEHY peliema O TpalleBHHCKO] JJTO3BOJNH, Kao U
oOpauyH gomnpuHoca 3a ypehuBame rpaleBunckor 3emspumra 0poj : 351-728/2023-03 ox 05.12.
2025. roguHe, cactaBHHU Cy A€o0 Pemema.

IV. [IpenpadyyHcka BpEAHOCT U3rPagkbe€ HABEACHOT  CTaMOEHOT  00jeKTa HM3HOCH
8.593.440,00 muHapa, ykymHa OpyTO IMOBpIIMHA CBUX MOJI3EMHUX M HAJ3€MHUX €Ta)ka CTaMOEHOT
objexta 179.03m2 a merto moBpmuHe 144,37Mm2 .

V. O6aBe3yje ce HHBECTUTOP J1a Ipe MOAHOIIEHa IIPHjaBe oYeTKa u3Bohema paioBa Ha UMe
JorpuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOr 3eMJBMINTA pajd MU3rpajme craMOeHor  o0jeKTa,
JEMHOKpAaTHO  yIUIaTH U3HOC  Off 327.981,00 ngunapa ( Tpucra  JBajeceT
ceIaMXHJbaIa/IeBETCTOOCAM/ICCET jeIaH JMHAp ) Ha JXKUpPO paduyH Opoj 840-741538843-29 ¢
no3uBoM Ha 6poj 97 200350488072823.

HATIOMEHA: 3a usrpaamy nBa ucta crambena objekra, cuparnoct IIp+Ilk, HeTto moBpunHe
127,08Mm2(63,54+63,54), na km.6poj 6276/17 KOJbyOum, u3maro je pememe O Trpal)eBHHCKO]
no3Bomu Opoj 351-728/2023-03 ox 19.02.2024.romuHe W peEIICHE O HM3MEHU pEIIeHa yCIeN
npomeHe uHBectuTopa 6poj 351-728/2023-03 ox 30.04.2024.roquHe, anu HHje U3BpIICHA MpHjaBa
MoYeTKa pajaoBa. MIHBeCTUTOpP je MOJHEO 3aXTEB 3a M3MEHY pellerma O rpal)eBUHCKO] TO3BOIH U
JOCTaBUO HOBHM MPOjeKaT HAa OCHOBY KOTa je yTBp)EHO Ja je HOBOIPOjEKTOBAaHH CTaMOCHH




o0jekar,cipatHocTH [Ip+1, Heto moBpumHe 144,37M2 , ¢ HAMOMEHOM Jla Cy MOBPIIHMHE YTBphHEeHE
HA OCHOBY Halpe/ HaBeJEHOT MPOjeKTa, OHAKO KAaKO MX j€ MPEICTaBUO MPOjeKTaHT Oe3 JeTalbHe
poBepe CTpyyHe ciry:k0e OMIITHHCKE yIpaBe.

VI. UuBecturop je aykaH Ja mpe MoyeTka u3Bohemwa paaoBa, oBoM Onesbewmy NpHjaBU
nodeTak rpahema o0jexra, ca HaBeIEHHM JIaTyMOM IT0YETKa U POKOM 3aBpuieTka rpahema. Pok 3a
3aBplleTaK rpalema nounme Aa Teue o1 AaHa MOAHOIICHa IPHjaBe OBOM OpraHy.

VII. V3 mpujaBy pajoBa HHBECTHTOpP IMOAHOCE JI0Ka3 O HM3MHPEHY 00aBe3a y MOrIeny
JIonprHOCa 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBHUINTA U I0Ka3 O TuiaheHoj aAMUHUCTPATUBHO] TAaKCH
3a MOAHONICH-E¢ MpHjaBe M HakHaje 3a LleHTpanHy eBHIEHIHjY, MOTHHCAH YTOBOP O MpYXKamby
ycIyre 3a IPUKJbYUYEeHhE Ha TUCTPUOYTUBHU CHUCTEM EICKTPUYHE CHEPTHj€ U TOJUCY OCUTyparbha.

VIII. Ilo 3aBpmieTky W3rpajilbe TeMeJba WHBECTUTOP/U3BOhad pamoBa oBoM Onesbemy
MIOJJHOCH TIPHjaBy O 3aBPILIETKY U3pajJe TeMesba Kpo3 LleHTpamHun HHPOPMALIMOHU CUCTEM.

IX. Ilo 3aBpmieTky wu3rpaame 00jeKTa y KOHCTPYKTHBHOM CMUCIy MHBECTUTOpP/M3Bohau
panoBa oBoM Ojesbery NOAHOCH NPHjaBYy O 3aBPIIETKY H3paje 00jeKTa Yy KOHCTPYKTUBHOM
cMmuciy Kpo3 LleHTpannu nHPOPMAITMOHU CUCTEM.

X. MHuBecTuTOop je AyXaH Ja mpe no0ujama yrnoTpeOHe J03BoJIe, TPEKO OBOT OpraHa, MoJIHeCe
3aXTeB 3a MPUKJbYYCHE HA KOMYHAIIHY U APYTY HHPPACTPYKTYPY, KOJ HMaolla jaBHUX OBIaIIhema.

XI. Koncraryje ce 1a ce opran HaJuIeXKaH 3a U3/IaBambe pelliemha o0 Tpal)eBUHCKO] J03BOIH, HE
YIYyIITa y OLIEHY TEXHUYKE JTOKYMEHTAllMje KOja YNHHU CACTAaBHU /€0 PelIeka, Te y Caydajy LITeTe
HacTajle Kao MOoCJeulla MPUMEHE HUCTE, 3a IUTETY COJMIApPHO OAroBapajy MpPOJEKTaHT KOjU je
U3paJAM0 TMpojeKaT U MOTHHCA0 TEXHUYKY JOKYMEHTAIMjy, BpIIMJIAILl TEXHUYKE KOHTpOJE U
HMHBECTUTOP.

XII. OBa rpaheBuHCKa /103BOJA MpECTaje Ja BaKM ako Ce HE OTIOYHe ca rpalhememM o0jexTa
OJTHOCHO M3BOheHEM pajioBa, Y POKY O TP TOJHMHE OJ JAaHa IMPAaBHOCHAKHOCTH OBOT PeIleHa H
aKo ce y POKy OJ] IIeT TOIMHa O]l JlaHa MPAaBHOCHAXXHOCTH PElICHha KOjUM je u3aara rpal)eBUHCKa
JI03BOJIA HE M3/Ia yOTpeOHa J03BOJIA.

Ob6pa3znoxeme

Unsecturopy: TOPAH CMIbAHIT, I

U311aTo je pelieme o0 u3MeHn rpaheBuncke no3poie Opoj ROP-CAJ-19615-CPA-5/2024, 3aBogHu
6poj: 351-728/2023-03 on 30.04.2024. ronuHe, 3a U3TpaABmy KOMILIEKCA OJ JABa MCTa cTramOeHa
o0jeKTa ca jeJHHM CTaHOM, Y mpojekty o3HaueHu kao C1 u C2, rabapura y okBupy mepa 7,02m X
6,52 M, npubmmkHe BUCHHE ciieMeHa 6,40M, ciparnoctu [Ip+IIk, kareropuje objexara "A", a xoju
ce TpajJie y HaceJbeHOM MECTy 3JIaThOOop, Ha KaTacTapckoj mapueiau o6poj 6276/17 KO JbyOwumn,
(moBpmmHa mapuene usHocu 401Mm?), y cBeMy mpeMa NpojeKTy 3a rpal)eBHHCKY TO3BOIY.
HNHBecTHTOP 1O U31aTOM pellehy HUje W3BPIIHMO NMpHjaBy nmovyeTka usBohema paaona .

Vnsecrirop : Cama Maaxenosnh [
npexo nynomohtika 3opan Hasxosuh |G



I oo jc gana  18.11.2025. romume, OmmruHCKO] yrnpaBu YajeTHHa,
3axTeB 3a U3MEHY pellema o rpaheBUHCKO] 103BoiH, 0poj ROP-CAJ-19615-CPA-5/2024, 3aBonHu

Opoj: 351-728/2023-03, 3a u3rpagmy cTamMOCHOT 00jekTa Kareropuje ,,A*, knacuduranronu 6poj
111011, ca yuemthem y moBpmmaH of 100,00 %, rabapurta o6jekTay CBEMy Ipema J0CTaBbEHOM
MIPOjEKTYy apXUTEKType, BUCHHE clieMeHa: 7,63m cuparHoctu: [Ip+1, koju ce rpaam y HacebeHOM
MmecTy 3natubop, Ha Katactapckoj mapuenu Opoj 6276/17 KO JbyOum, (moBprinHa mapuese
u3zHocu 401m?), y cBeMy mpema IpojeKTy 3a rpal)eBHHCKY JO3BONY, YcJie[ HACTAJIMX NMPOMeHa y
TOKy rpahesba 1 H3MeHY MHBecTHTOpPa, 3aBeseH noj Opojem ROP-CAJ-19615-CPA-7/2025,
3aBogHU Opoj: 351-728/2023-03.

V3 3axTeB 3a HU3MCHY l"pal’_)eBI/IHCI(e AO03BOJIC, UHBCCTUTOP je IIPUIIOKHUO:

1.U3Bon u3 mpojekra 3a rpal)eBHHCKY J03BOJly M IJIlaBHA CBecka H3pal)eHH on CTpaHe:
“T'MTEPUHI ITPO “NOO0 Yajetuna,Ynuma CerocaBckadpoj 14 , 6poj TexHUYKE TOKyMEHTAIH]e,
[I'/1-20250918-1, HoBem6ap2025.roguHe, OATOBOPHO JIMIIE IPOjEKTaHTA U OJTOBOPHH IPOjEKTaHT
je 3opan IlaBnoBuh, aumi.unx.apx-opoj muuene 310 N447 14 .

2. Ilpojexar 3a rpahesuncky no3soiy (I1I']]) koju ce cacroju ox:

- npojekra apxurekrype, “TUTEPUHI I[1PO “0OO0 Yajetuna, Ynuua CerocaBckadpoj 14 , 6poj
Texuuuke gokymeHramuje, II[J1-20250918-1, HoBemOap2025.romuHe, OATOBOPHO  JIMIIE
IPOjeKTaHTa M OJArOBOPHU NpojekTaHT je 3opan IlaBmoBuh, aumi.unxk.apx-Opoj nuuenue 310
N447 14;

- emabopra eHeprercke eduxacnoctu, IIIJ[-20250918-1, wuspahenor ox cTpaHe areHuje
» TUTEPHUHI" TTPO “OO Yajeruna,Ynuna CpeTocaBckabpoj 14 , a mIaBHM NPOJEKTAHT je€
Jo6pusoje CreBanoBuh, aur - bpoj nmunenue: 381 1628 17,

3. Karacrapcko-tonorpadck 1miaH 3a Karactapcky mnapieiry opoj: 6276/17 KO JbyOum.

4. Konmja KaTacTapCKOT IUIaHA ¥ W3BOJ M3 JINCTA HEMOKPETHOCTH 32 KaTacTapcKy Maplery
0poj: 6276/17 KO Jbybwu.

5. Jloka3 o ymiaru pemyoiandke Takce U HakHaje 3a LleHTpaliHny eBUIeHIIN]Y.

6. [Tyromohje 3a mogHOIIEHE 3aXTEBA

Kaxo je wranom 142.3akoHa 0 TUIaHMpaWky W U3TPAAKBH MPOIMUCAHO je Ja MO W3/1aBamby
pelema 0 rpa)eBUHCKOj TO3BOJIM A0 MOJHOLICHA 3aXTeBa 32 YIOTPeOHY JA03BOITY, HHBECTUTOD, Y
CKJIaJy Cca HOBOHACTAJIUM (DMHAHCHU]CKUM, ypOAHHUCTHUYKO-IUIAHCKUM U APYTUM OKOJHOCTHMA,
M3MEeHaMa IJIAHCKOT JJOKYMEHTa, U3MEeHaMa y JOCTYITHOCTH KOMYHAJIHE H JApyre HHpacTpyKType,
paau ycaraiiaBama ca IPOjeKTOM 3a M3BOheme U U3 IPYrux pas3iora, MOKe MOJHETH 3aXTEB 3a
u3MeHy Trpal)eBUHCKe 103BoJIe. AKO y TOKY M3Ipajiibe, OTHOCHO H3Bolema pajoBa, HACTaHy U3MEHE
y OJHOCY Ha u3aary Tpal)eBHHCKY IO3BOJY, MpOjeKar 3a rpal)eBUHCKY J03BONY, UHBECTUTOD je
IyXaH na oO0yCTaBHM Tpajiby W TIOJHECE 3aXTeB 3a M3MEHY rpal)eBHHCKE J03BOJie. AKO Y TOKY
u3rpajime 0ojexTa aohe 10 MpoMeHe MIAHCKOT IOKyMEHTa Ha OCHOBY KOra je u3zaara rpaljeBuHcka
JI03BOJIa, HA 3aXTEB WHBECTUTOpA HAJJICKHU OpPraH MOXKE W3MEHUTH Tpal)eBUHCKY H03BOIY Yy
CKJIaJy Ca HOBHM IUTAHCKMM JOKYMEHTOM, y3 3aJp)KaBambeé CTCUCHHX IpaBa U3 Tpal)eBUHCKE
JTI03BOJIE KOja C€ MeHa.

[Toctynajyhu mo momHeToM 3axTeBy, OBaj OpraH je YTBpAMO Ja je TPWIOKEHa CBa
JOKyMeHTaluja npeasuhena wianom 22. u 23. [IpaBuiiHuKa 0 MOCTYIKY cripoBohema 00jenumeHe



MpOLEAYype eJIEKTPOHCKUM MyTEeM, OJIHOCHO J1a Cy UCIYHEeHU (POpPMATIHU YCIIOBH 3a MOCTyMName 10
3aXTEBY.

Ha ocHoBy oBako yTBpheHOT YMHEHUYHOT CTamba, MMajyhu y BUIY Ja Cy 3a MOCTYIAmkE 10
3axXTeBy UCIyHEHH (opMaiHH ycioBH mnpensuhenu 3akoHoM u [IpaBuiiHuMIIMMA, OMHOCHO J1a Cy
HaBeJIeHEe M3MEHE, y CKJIajay ca BakehMM IUIAHCKUM JTIOKYMEHTOM, TO Cy C€, Y CMMCIy 4iaHa 8i).,
wiaHa 142. 3akoHa o IUIaHUpaky W M3rpagmu M unaHa 22.-25. IIpaBuiHUMKAa O NOCTYNKY
cupoBohema o00jenumeHe TPOIEeIype CIEKTPOHCKUM IyTeM, CTEKIU YCIOBH 3a MPHMEHY
LHUTUPAHUX MPOIHKCA, TE J€ OIYUYEHO Ka0 Y JUCIIO3UTHUBY.

VYBUI0M y Hajore 3a ymiaTy yrBpheHo je aa je  ymiahena HakHazga 3a LIEOIT u perryonnuka
aJIMMHHUCTPATHBHA TaKca 3a M3/1aBeH-E pellemha HarutaheHa je Ha OCHOBY 3akoHa O pemyOInYKuM
anmuauctparuBauM Takcama ("Cn. mmacauk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wmcmp., 61/2005,
101/2005 - nmp. 3akon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenu awH. u3H., 55/2012 -
ycknahenu auH. u3H., 93/2012, 47/2013 - yckmahenu nuH. u3H., 65/2013 - ap. 3akon, 57/2014 -
ycknalhenu nuH. u3H., 45/2015 - ycknahenu auu. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - yckiahenu
JUH. u3H., 61/2017 - ycknahenu aws. usH., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknahenu nus.
u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknahenu nun. uzn., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu
IvH. W3H., 144/2020, 62/2021- ycknahenn nuH. u3H., 138/2022, 54/2023 - ycknaheHu aAWH. W3H.,
92/2023, 59/2024 - ycknahenu quH. u3H. 1 63/2024 - u3meHa u fomnyHa yckiaheHuX JUH. U3H.).

Hamumahyje ce nokanna anMuHUCTpaTHBHA Takca y u3Hocy 11.218,50 nunapa Ha ocHOBY Omityke
0 JIOKAJTHUM aJIMUHHCTPAaTUBHUM Takcama (,,Ci. ymct ommrune Yajeruna“, 6poj 3/08, 8/09, 2/10,
11/2013, 4/15 u 7/16) na :xxupo pauyH 0poj 840-742251843-73 no3us Ha 6poj 97- 64 03504880,
npumanan byyger CO Yajeruna.

INOYKA O NMMPABHOM CPEACTBY: Ha oBo pemieme MOXe C€ H3jaBUTH Kayiba
MunucrtapctBy rpaheBuHapcTBa, caoOpahaja m mHbpacTpykrype - OpranuzanuoHa jequHUIA Y
VYxuity, y poky o1 8 naHa o AaHa eBuaeHTUpama kpo3 LIC, onHOCHO naHa 00jaBJbUBamba.

XKanba ce nognocu kpo3 LHUC (LlenTpannu nHGOpMAaLMOHU CHCTEM) 32 EJIEKTPOHCKO MOCTYN A€
y OKBHpY objenumene mporenype. Ha xanOy ce mmaha agmuuuctparuBHa Takca ox 610,00
JMHapa, Ha KUpo padyH O0poj 840-742221843-57, npumainan byner PC, no3us Ha 6poj 97 90-035.

Obpaouna:/lanujena Kocanosuh,ccue

HAYEJIHUK OJE/BEIbBA HAYEJIHUK OINIITUHCKE YIPABE,

Cheorcana Mapjanosuh , c.m.u.epal. Bewxo Padynosuh ounn.npasrux



