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Општинска управа Чајетина, Одељење за урбанизам и имовинксо правне послове, поступајући
по захтеву Александра Јанковића из Чајетине, ул. Доброселица бб, који је поднет од стране
пуномоћника Наташе Митрески, за издавање локацијских услова за изградњу стамбеног
објекта на катастарској парцели број 2385/6 у КО Доброселица, на основу члана 53а Закона о
планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/09 – испр., 64/10, 24/11, 121/12,
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 83/2019, 9/2020,
52/2021 и 62/2023; - у даљем тексту Закон), Уредбом о локацијским условима („Сл. гласник
РС“, број 87/2023) и члана 12 Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем („Сл. гласник РС“, број 68/2019; - у даљем тексту Правилник) утврђује

ДА НИЈЕ МОГУЋА
изградња стамбеног објекта на катастарској парцели

број 2385/6 у КО Доброселица

 

Увидом у „План генералне регулације насељеног места Чајетина (седиште општине) са
насељеним местом Златибор - II фаза“ („Службени лист Општине Чајетина“ број 12/2013 и
7/2019- испр; - у даљем тексту План) и достављено Идејно решење (број техничке
документације: PGD-AH/-7/23), а којe је израђенo од стране Агенције за пројектовање и
графички дизајн „ACTIVE HOUSE“ из Панчева, ул. Доситеја Обрадовића бр. 8В/31, где је
одговорно лице пројектанта и главни пројектант Наташа Митрески, дипл. инж. арх., са
лиценцом број 300 3151 03, и решење Министарства заштите животне средине, ул. Немањина
бр. 22-26, Београд, о одбијању захтева број 000428623 2023 14850 004 005 000 001 од
19.01.2024. године, Одељење за урбанизам и имовинксо правне послове утврдио је да на основу
наведеног НИЈЕ МОГУЋА планирана изградња.

 

А. ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ

на основу достављеног идејног решења

1.         Намена објекта је:                                                                          становање

2.         Типологија објекта је:                                                                   слободностојећи

3.         Категорија објекта/ Класификациона ознака:                          А / 111011

4.         Спратност објекта:                                                                         Пр+2Пк

5.         Укупна бруто развијена грађевинска површина:                    186,69m2



6.         Број стамбених јединица:                                                              1

7.         Број паркинг места:                                                                       1

8.         Нагиб крова:                                                                                    65° и 72°

9.         Проценат зелених површина:                                                      65,20%

10.       Индекс изграђености:                                                                     0,36

11.       Индекс заузетости:                                                                          22.26 %

 

Б. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

на катастарској парцели број 2385/6  у КО Доброселица на основу Плана:

1. Намена грађевинске парцеле је СТ4– становање и туризам средњих густина на ободу
компактног насеља.

2. Индекс изграђености:    максималан              0,80

3. Минимлни проценат зеленила:            20%

4. Максимална спратност објекта:          П+3;  

Максимална дозвољена спратност објекта изражена је у укупном броју надземних етажа призем
и спратова укључујући и поткровље коју је могуће остварити уколико се задовоље сви дру
урбанистички параметри.

Мaксимална дозвољена спратност објеката дефинисана је за сваку посебну намену у делу Посеб
правила грађења;

Етажа je функционални ниво у згради са максималним одступањем у висини пода од 1,5 m;

Простор приземља се налази изнад подрума и/или сутерена, а испод пода спрата или крова;

Галерија је додатни корисни ниво у оквиру приземне или последње етаже који се користи 
становање, боравак и рад људи, чија се површина рачуна у бруто развијену грађевинску површи
Површина под галеријом може бити максимално 50% бруто површине приземне однсно послед
етаже. Максимална светла висина приземне и последње етаже са галеријом износи 5,4 m, с тим 
минимална светла висина простора галерије износи 2,2 m;

Сутерен је део објекта чији се простор налази испод пода приземља, обавезно укопан 30 - 50% св
волумена у коначно уређени и заравнати терен. Етажа сутерена може се користити као корис
простор за становање, боравак и рад људи уколико се задовоље сва правила о безбедн
коришћењу по питању архитектонске физике;

Подрум је део објекта чији се простор налази испод нивоа приземља, односно сутерена, који
укопан више од 50% свог волумена у коначно уређени и заравнати терен; Етажа подрума не мо
се користити као корисан простор за становање, боравак и рад људи;

Спрат је део објекта чији се простор налази између два пода, изнад приземља;

Поткровље је део објекта чији се простор налази изнад последњег спрата, а непосредно исп
косог, односно заобљеног крова који је могуће користити као користан простор за становањ



боравак и рад људи;

Таван је приступачни део објекта који се налази непосредно испод косог, односно заобљеног кро
без надзида, који се не користи - нема намену;

Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене спратности објекта, а према стандардим
нормативима и правилницима за сваку јавну намену;

Број спратова зграде чији су поједини делови различите спратности исказан је бројем спрато
највишег дела зграде. Број спратова у згради на нагнутом терену исказан је према оном делу згра
који има највећи број спратова;

Могућа је изградња поткровља са надзитком висине до 1,6 m, са кровним прозорима, излазима 
кровну терасу или лођу, и кровним баџама (мах.висина од коте пода етаже поткровља,  до прелом
линије баџе је 3,0 m);

Могућа је изградња подрумске или сутеренске етаже  уколико не постоје сметње геотехничке
хидротехничке природе;

5. Зона дозвољене градње:

Хоризонтална регулација

Положај објекта на парцели дефинисан је:

предњом грађевинском линијом у односу на регулациону линију:
минимум 3,0м уколико нема паркирања, а
минимум 6,0м уколико има паркирања.

минималним одстојањем од граница грађевинске парцеле
Минимално одстојање објеката од границе суседне парцеле:

са прозорским парапетом нижим од 1,6 m             3,0 m;
са прозорским парапетом вишим од 1,6 m             1,0 m;

Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од грађевинске линије објекта, под услов
да се избором начина и коте фундирања објекта, обезбеде постојећи темељи суседних објеката;

Површина подземне етаже објекта може заузимати до 100% површине парцеле уколико не пост
сметње геотехничке и хдиротехничке природе;

6. Габарит објекта мора бити у оквиру зоне дозвољене градње и индекса изграђености и
индекса заузетости утврђених овим локацијским условима.

7. Највиша дозвољена кота пода приземљ: Кота пода приземља објекта може да буде
максимално 1,20 m а минимално 0,30 m, виша од пресека највише коте терена пре изградње и
вертикалне фасадне равни објекта са те стране;

8. Архитектонско обликовање,  материјализација, завршна обрада и колорит:  

Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да испуњава услов поштовања контекс
природног амбијента и претежног архитектонског стила;

Препорука је да се приликом пројектовања избегава примена архитектуре "радикалн
еклектицизма", "псеудо-постмодернизма" и "нападног фолклоризма" и сл.

Обрада објеката треба да буде високог квалитета, савременим материјалима у складу са начели
унапређења енергетске ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста енерги
уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом техничких мера и стандарда;



Могуће је грађење еркера, надстрешница без стубова, балкона, лођа, под условом да не заузим
више од 50% површине фасадног платна објекта и да се налазе се на делу објекта вишем од 3,0 m

Испади на објекту (еркери, балкони, лође, надстрешнице без стубова и сл) могу прелазити:

- грађевинску линију до 1,50 m, уколико је грађевинска линија повучена од регулационе лини
мин 3,0 m, односно до 0,6 m уколико је грађевинска линија удаљена мање од 3,0 m;

 - регулациону линију до  1,00 m, уколико је мин ширина тротоара 1,50 м и то само на делу објек
вишем од 4,00 m;

За задњу и бочне фасаде објекта обавезно је задовољење правила минималне удаљености св
грађевинских елемената објекта од границе суседне парцеле;

Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије мин 3,0m, могуће је грађе
надстрешница са и без стубова, максимално 1,5m испред грађевинске линије објекта;

9.  Кровна конструкција:

Могуће је формирање двоводних и вишеводних класичних косих кровова, мансардних кровова 
поштовање одговарајућих правилника и стандарда; Минимални нагиб кровних равни је 30°.

Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у ширини до 1,0m;

Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу суседне парцеле;

10.  Сеизмички услови:  према важећим прописима из предметне области

11.  Термичка заштита: према важећим прописима из предметне области

12. Минимални степен комуналне опремљености подразумева:

- обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак, прикључак на
фекалну канализацију (или сенгруп), електроенергетски прикључак, решено одлагање
комуналног отпада;

13. Паркирање возила обезбедити у оквиру сопствене парцеле, изван површине јавног пута, по
нормативу једно паркинг место на један стан; прописана величина паркинг места је 2,50 m х
5,00 m.

В. НЕУСКЛАЂЕНОСТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

Ималац јавних овлашћења, Министарство заштите животне средине донео је решење о
одбијању број 000428623 2023 14850 004 005 000 001 од 19.01.2024. године у којем је
констатовано да није могућа изградња објекта у складу са поднетим захтевом уз навођење
свих разлога, тј. неусклађености.

    На основу горенаведеног Одељење за урбанизам и имовинксо правне послове, као орган
надлежан за поступање по захтеву, утврдио је да

НИЈЕ МОГУЋА

изградња стамбеног објекта на катастарској парцели број 2385/6 у КО Доброселица а у
свему према поднетом захтеву

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: На издате негативне локацијске услове може се поднети
приговор Општинском већу општине Чајетина у року од три дана од дана достављања



локацијских услова. Приговор се предаје овом органу непосредно или препоручено поштом, уз
плаћање административне таксе од 560,00 динара, на жиро рачун број 840-742251843-73,
прималац Буџет општине Чајетина, модел 97, позив на број 90-035 (Тарифни број 4 Одлуке о
локалним административним таксама („Службени лист општине Чајетина“, број 7/16)).

Обрадила

Јована Голубовић, маст.инж.арх.

 

 

 

Руководилац Одељења

Жељко Павловић, маст.инж.арх.

 

 

 

НАЧЕЛНИК

Општинске управе

Милица Стаматовић

 

 

                                                                                               


